WOTT OMINY
GGdrowo Hawegkis Gorowo Maweckie, dnia 24.10.2017 r.

RIZ

Na

.6730.36.2017

DECYZJA Nr 42/2017

o ustaleniu warunkow zabudowy
podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 114, art. 61 ust. 1i4 oraz art. 64 ust.1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z
2017 roku poz.1073) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z
2017 r, poz.1257)

1.0.

1.1.
a)

b)

€)

2.0.
3.0.
3.1.

4.0.
4.1,

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakow z siedziba w
Biatowiezy, ul. Mostowa 25, 17-230 Biatowieia (adres do korespondencji Regionalne Biuro
PTOP, ui. Murzynowskiego 18, 10-684 Olsztyn} z dnia 19.07.2017r. w przedmiocie ustalenia
warunkow zabudowy

USTALAM
nastepujace warunki zabudowy dia inwestycji polegajacej na:

budowie pieciu stawow i dwdch zastawek
w obrebach Zywkowo-Gradzik i Toprzyny w gminie Gérowo Haweckie

Rodzaj inwestycji: budowa pieciu stawdw i dwodch zastawek w obrebach geodezyjnych
Zywkowo-Gradzik i Toprzyny w gminie Gorowo Haweckie w ramach zabudowy zagrodowe;

Projektowana inwestycja obejmuje:

budowa pieciu stawdw:
budowa stawu nr 1, o powierzchni zabudowy ok., 650m?na dzialce nr 34 obreb Zywkowo-
Gradzik;
budowa stawu nr 2, o powierzchni zabudowy ok. 600m?, na dzialce nr 20/6, obreb Toprzyny;
budowa stawu nr 3, o powierzchni zabudowy ok. 800m?, na dzialce nr 20/4, obreb Toprzyny;
budowa stawu nr 4, o powierzchni zabudowy ok. 600m2, na dzialce nr 21/1, obreb Toprzyny;
budowa stawu nr 5, ¢ powierzchni zabudowy ok. 600m?, na dziafce nr 21/2, obreb Toprzyny;

budowa dwdch zastawek na rowie melioracyjnym w nastepujacej lokalizacji:

zastawka nr 1, o konstrukcji zelbetowej o szerokosci 1,0m z wykonaniem tymczasowego kanatu
obiegowego | dwbch grodzi ziemnych na czas budowy, iich rozbiorke po wykonaniu zastawki na
dziatce o nr 61 obreb Zywkowo-Gradzik;

zastawka nr 2, z wykonaniem tymczasowego kanalu obiegowego i dwoch grodzi ziemnych na
czas budowy, i ich rozbiérke po wykonaniu zastawki na dzialce nr 20/4 obreb Toprzyny.

Stawy bedg zasilane wodami gruntowymi. Glebokos¢ stawow nie przekroczy 2,0m od powierzchni
terenu. Nie bedg potaczone z innymi zbiornikami wodnymi i rowami melioracyjnymi.

Funkcja _zabudowy i zagospodarowania terenu - zabudowa zagrodowa

Warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

wysokos¢ pietrzenia wody na zastawkach do 1,0 m, a zasieg oddzialywania pietrzenia nie
wykroczy poza teren inwestora oraz koryto rowu melioracyjnego ,R-D” i R-D14” zlokalizowanych
w czescl na dziatkach nr 205 | nr 206/1 bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa.

Warunki wynikaigce z przepiséw odrebnych :

realizacja inwestycji wymaga uzyskania stosownego pozwolenia w trybie przepisdéw ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332); wraz z wnioskiem
nalezy zwrocic sie wiasciwego organu administracji architektoniczno - budowlanegj (Starostwo
Powiatowe w Bartoszycach), dotgczajgc wymagane przepisami dokumenty - stosownie do zakresu
wniosku wraz z oSwiadczeniem o prawie do dysponowania nieruchomosécig na cele budowlane |




5.0.
5.1.

5.2

5.3.

6.0.
6.1,

7.0.

7.1,
7.2,
7.3.

7.4.

8.0.

8.1.

kopig ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy, oraz na podstawie ustawy Prawo Wodne
pozwolenia wodno-prawnego

Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu :

teren planowane] inwestycji polozony jest na obszarze objetym ochrong z uwagi na walory
$rodowiska przyrodniczego zgodnie z Usfawg z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2016 r, poz 2134 z pbézn. zm.}) o znaczeniu Europejskim tj. obszar Natura 2000 Ostoja
Warminska nr PLB280015 Zgodnie z ww. ustawg na obszarze Ostoja Warminska ,Zabrania sie
podejmowania dzialan mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wplynaé negatywnie na gatunki, dla
ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000". Przestrzeganie rygorow warunkow
zagospodarowania okreslonych w niniejszej decyzji w trakcie realizacji inwestycji oraz po jej
zrealizowaniu spowoduje, ze planowana inwesltycja nie wplynie negatywnie na stan siediisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzgt, oraz nie naruszy spéjnosci krajowego
systemu obszarow chronionych. Z uwagi na polozenie inwestycji na obszarze ochrony ptakéw
planowana inwestycja powinna zostaé zrealizowana w okresie poza sezonem rozrodu zwierzat.

projekt budowlany oraz zagospoedarowanie terenu winny uwzglednia¢ wymogi ochrony srodowiska
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 z pdzn. zm.) zgodnie z art. 76 ustawy - nowo zbudowany lub
zmodernizowany obiekt budowlany, zespdl obiektow lub instalacia nie mogg by¢ oddane do
uzytku, jezeli nie spelniaja wymagan ochrony $rodowiska.

ucigzliwo$¢ inwestycji musi zawiera¢ sie w granicach nieruchomos$ci, a zadna forma
zagospodarowania nie moze obnizac standardu Srodowiska okreslonego w przepisach
szczegdlnych dla danej kategorii terenu na sagsiadujgcych obszarach polozonych poza
granicami nieruchomosci,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow :

teren inwestycji nie jest objety Zadng formg ochrony konserwatorskiej, nie ustala sie zatem w tym
zakresie zadnych wymagan.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii

zaopatrzenie w infrastrukture techniczna — nie dotyczy
obstuga komunikacyjna istniejgcych z drég gminnych i wewnetrznych;

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe na teren wlasnej dziatki, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa,

w przypadku ewentualne] kolizji planowanej zabudowy z isthiejgcymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowac w uzgodnieniu z gestorami sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich :

inwestycje nalezy projektowad, realizowac | utrzymywad w sposob zapewniajgcy speinienie

podstawowych wymagan dotyczacych bezpieczeristwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego,

bezpieczenstwa uzytkowania, a takZze w sposéb zapewniajacy ochrone uzasadnionych intereséw

osob trzecich, w tym m. in. ochrone przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow
tgcznosci,

- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne itp.,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby.

8.0. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy =zasadniczej w skali
1: 1000 stanowigcej zalgcznik nr1 do niniejszej decyzji.




Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - dla potrzeb ustalenia
wymagar dla nowej zabudowy, skladajace sie z czesci opisowej i graficznej, stanowiag zafgcznik
nr 2 do decyzji. Zal. nr 2 ofrzymuje inwestor oraz znajduje sie przy egzemplarzu
archiwalnym decyzji w tutejszym urzedzie i stuzy stronom do wgladu.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem w sprawie ustalenia przedmiotowych warunkéw zabudowy terenu zwrécH sie do
Wojta gminy Gérowo Haweckie Inwestor — Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw z siedzibg w
Biatowiezy, ul Mostowa 25, 17-230 Biatowieza (adres do korespondencji Regionalne Biuro PTOP ul
Murzynowskiego 18, 10-684 Oisztyn} przedkladajac wymagane dokumenty wymienione w art. 52 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W swoim wniosku
wskazal, iz zamierza wybudowa¢ pie¢ stawow i dwie zastawki w obrebach geodezyjnych Zywkowo-
Gradzik i Toprzyny na terenie gminy Gérowo ltaweckie. We wniosku okreslono, ze terenem lokalizacji
nowej inwestycji sg dziatki nr: 34; 61; obreb Zywkowo-Gradzik; oraz dziatki nr. 20/3; 20/5; 21/2; 2111;
20/4; 20/6; obreb Toprzyny, w gminie Gédrowo llaweckie.
W toku postepowania ustalono, ze:
- teren ww. dziatki nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
- na terenie tym nie istnieje obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego wynikajacy z przepisow

szczegolnych,

- budowa pieciu stawéw i dwoch zastawek jest kontynuacja funkcji istniejacej zabudowy zagrodowe;.
W oparciu o przepisy rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz.1588) - celem
ustalenia wymagani dla nowej zabudowy przeprowadzono analize urbanistyczng zgodnie z Art
61.ust. 1. Decyzja dotyczy budowy stawdw, i zastawek na rowach melioracyjnych, kiére sg kontynuacjg
istniejgcego systemu melioracji wodnych i zabudowy zagrodowej zwiazane] z gospodarka rolna.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie
pigciu stawdw i dwdch zastawek spetnia jednoczesnie wszystkie wymogi okreslone w art. 61 ust.3 i 4
ustawy, poniewaz dotyczy infrastruktury technicznej zwigzanej z gospodarka wodna. Ponadio
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami szczegdlnymi - w tym z Prawem budowianym,
Prawem ochrony $rodowiska.
Planowana inwestycja zalicza sie do inwestycji wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé¢ moggcych znaczgco oddzialywac na Srodowisko ((tj. Dz.
U.z 2016 r. poz. 71 ze zm.) w zwigzku z tym po spetieniu wymogéw formalnych opinii Regionaine;
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Qlsztynie znak: WSTE.4240.33.2017.BW.2 z dnia 30 maja 2017 r.
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bartoszycach znak: ZNS.4083.8.2017 z
dnia 25.04.2017r. Wojt Gminy Gérowo ltaweckie wydat Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwziecia © braku potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie pieciu stawdw i dwdch zastawek na dziatkach nr. 34; 61;
obreb Zywkowo-Gradzik; oraz dziatki nr: 20/3; 20/5; 21/2; 21/1; 20/4; 20/6; obreb Toprzyny.
W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze inwestycja w formie okreslonej ninigjszymi
warunkami zabudowy jest zgodna z przepisami odrebnymi i speinia wymogi okreslone w art. 61
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzja wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 61 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z Regionaing Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Olsztynie w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt.
8 ww. ustawy w zakresie terendw objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody- w trybie
art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 61 ust 1 ww. ustawy z Zarzadem Melioracji Wodnych w
Olsztynie w zakresie ochrony urzgdzen melioracyjnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ww. ustawy.
Postanowienie znak MUW.DB.0702.3.69.2017 z dnia 14 wrzesnia 2017 1.

Decyzja z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53, ust. 4 ww. ustawy, nie wymaga uzgodnienia,
poniewaz nie obejmuje obszaréw i obiekidéw w nim wymienionych.




W ninigjszej decyzji oprocz wymogdw ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003 r.) oraz
przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, pez. 1589 z 2003 r.).

Zgodnie z wymogami okreSlonymi w art. 60 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostat przez uprawnionege urbaniste.

1)
2)
3)

4)

5)

8)

7)

2)

3)

4

Pouczenie

W odniesieniu do tege samego terenu decyzje ¢ warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz
jednemu wnioskodawcy - art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i
uprawnien osob trzecich — art. 63 ust. 2 ustawy jw.

Wnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktaddow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o warunkach zabudowy — art. 63 ust. 4.

Decyzja o warunkach zabudowy - za zgoda osoby, na rzecz kiérej zosfala wydana, moze byc
przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przejmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji —
art. 63 usl. 5.

Organ stwierdzi wygasniecie decyzji (art. 65 ust.1), jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, kidrego ustalenia beda inne niz w wydanej

decyzji.
Decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy pozwolenie na budowe — art. 55 ustawy
jw.
Realizacja inwestycji wymaga zgtoszenia budowy na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. .z 2017 r. poz. 1332).
- x -
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wnigsienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium

Odwolaweczego w Oisztynie za podrednictwem Wojta w Gorowre Haweckim w terminie 14 dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publiczne], ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja sfaje sie osfateczna i
prawomocna.

Skutkiem zrzeczenia sie przez slrone prawa do wniesienia odwolania jest ostatecznosc i
prawomeocnosc decyzfi, co oznacza brak moZliwosci odwofania sig od nief do organu il instancji
oraz jef zaskarzenia do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjinego w Olsztynie.

Decyzje otrzymuja:

(P

olskie Towarzystwo Ochrony Plakdw z siedzibg w Biatowiezy, ul Mostowa 25, 17-230 Bialowieza

‘adres do korespondengii:

2.

Do wiadomosci:

Regionalne Biuro PTOP ul Murzynowskiego 18, 10-684 Olsztyn
Str. wg wykazu

1.
2.

Projekt decyzji sporzadzila:
mgr inZ. Teresa Szymankiewicz - Szarefko
Uprawnienia urbanistyczne nr 1576

Starostwo Powiatowe w Bartoszycach
aa.
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Projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. Teresa Szymenkiewicz- Szarejko
uprawnienia wbanistyczie nr 1576
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ZAL ACZNIK NR 1(ark. 3)
DO DECYZJI ZNAK: RIZ673036. 2017 2 DNiA. ...}/ 2017RoKu

O WARUNKACH ZABUDOWY DLA INWESTYCJI BUDOWY
PIECIU STAWOW ORAZ DWOCK ZASTAWEK W OBREBACH
ZYWKOWO-GRADZIK ORAZ TOPRZYNY, W GMINIE GOROWO
RAWECKIE . .

m e s e wm 00t ZASIEG TERENU INWESTYCOE

’ | Profekt dacyzji sporzqdzita:

mgr inz. Teresg Szymankiewfcz— Szarefko
uprawnienia urbanistyczne nr 1676
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RIZ.6730.36.2017
Zatgcznik Nr 2 do decyzji o warunkach
zabudowy Nr: ."i?\‘l?.f?.\"!?.’;.. z dnia 4. %7 20171,

Wyniki analizy,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowei zabudo i zagospodarowania

terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.Nr
164 z 2003 r. poz.1588).

- Czesé tekstowa -

Zgodnie z wymogami wiw Rozporzgdzenia, w celu ustalenia wymagan dla nowej Zabudowy
i zagospodarowania terenu, obszary inwestycji wyznaczono  obszar  analizowany i
przeprowadzono na nim analize funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust 314 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.1073.).

l. W wyznaczonym obszarze analizowanym przeprowadzono analiz¢ w nastepujacym
zakresie

1. funkcja zabudowy - zabudowa zwiazana z gospodarstwem roinym i gospodarka wodna;

2. cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) W zasiegu terenu objetego analiza potozona jest istniejgca droga publiczna oraz czesc
istniejacego systemu melioracji wodnych podstawowych;

b) teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarze objetym ochrong z uwagi na walory
srodowiska przyrodniczego zgodnie z Ustawa z dnia 16.04.2004r.0 ochronie przyrody {t.j. Dz. V.
z 2016 r, poz 2134 z pézn. zm.) o znaczeniu Europejskim tj. obszar Natura 2000 Ostoja
Warminska nr PLB280015 Zgodnie z ww. ustawg na obszarze Ostoja Warminska ,Zabrania sie
podejmowania dzialarn mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w istotny sposéb wplynat negatywnie na gatunki, dia
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000". Przestrzeganie rygoréw warunkow
zagospodarowania okreslonych w niniejszej decyzji w trakcie realizacji inwestycji oraz po jej
zrealizowaniu spowoduje, ze planowana inwestycja nie wplynie negatywnie na stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, oraz nie naruszy spojnosci krajowego
systemu obszaréw chronionych. Z uwagi na polozenie inwestycji na obszarze ochrony ptakow
planowana inwestycja powinna zostaé zrealizowana w okresie poza sezonem rozrodu zwierzat.

II. Wyniki analizy urbanistycznej obszaru potozonego w obrebie Zywkowo-Gradzik oraz
Toprzyny w gminie Gérowo Haweckie

1. funkgia projektowanej zabudowy — budowa pigciu stawow i dwéch zastawek na rowach melioracji
wodnych podstawowych

2. cechy zabudowy i zagospodarowania terenu - jako kontynuacja cech istniejgcej zabudowy
Zagrodowe;

przedmiotem inwestycji budowa pieciu stawdw | dwoch zastawek na rowach melioracji wodnych
podstawowych

a) budowa pieciu stawow:
budowa stawu nr 1, o powierzchni zabudowy ok., 650m?na dzialce nr 34 obreb Zywkowo-

Gradzik;




- budowa stawu nr 2, o powierzchni zabudowy ok. 600m?, na dzialce nr 20/6, obreb Toprzyny;

- budowa stawu nr 3, o powierzchni zabudowy ok. 800m?, na dzialce nr 20/4, obreb Toprzyny;

budowa stawu nr 4, o powierzchni zabudowy ok. 600m?, na dziatce nr 21/1, obreb Toprzyny;

- budowa stawu nr 5, 0 powierzchni zabudowy ok. 600m?, na dziatce nr 21/2, obreb Toprzyny:
b) budowa dwoch zastawek na rowach melioracyjnych w nastepujgcej lokalizacii:

- zastawka nr 1, z wykonaniem tymczasowego kanatu obiegowego i dwoch grédz ziemnych na
czas budowy, i ich rozbiérke po wykonaniu zastawki na dziaice o nr 61 obreb Zywkowo-Grgdzik:

- zastawka nr 2, z wykonaniem tymczasowego kanalu obiegowego i dwdch grodz ziemnych na
czas budowy, i ich rozbidrke po wykonaniu zastawki na dzialce nr 20/4 ohreb Toprzyny.

c) wysokos$c pietrzenia wody na zastawkach do 1,0m, a zasieg oddziatywania pietrzenia nie
wykroczy poza teren inwestora oraz koryto rowu melioracyjnego ,R_D" i R_D14" zlokalizowanych
w czesci na dziatkach nr 205 i nr 206/1 bedacych wiasnoécig Skarbu Panstwa.

W rezultacie przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, iz wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie pieciu stawdw | dwbch zastawek na
rowach melioracji wodnych podstawowych jest mozliwe, poniewaz zamierzenie inwestycyjne
spetnia tacznie wszystkie wymogi okreslone w art. 61 ust.3 i 4 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. projektowana zabudowa jest posiada dostep do drogi
publicznej, istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla projektowane] inwestycji oraz
inwestycja nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych.

Ponadto zamierzenie inwestycyjne jest zgodne =z przepisami szczegolnymi (Prawo
budowlane, Prawo ochrony $rodowiska). Poniewaz przesfanki wymienione w art. 61 ust.3 | 4 cyt.
ustawy sg speinione facznie, brak jest jakichkolwiek przeslanek do wydania decyzji odmowne;j.

Z ustalen analizy urbanistyczno-architektonicznej wyznaczonego obszaru czesciowo wynikajg
wymagania dia budowy  tzn. forma architektoniczna obiektu pozostate elementy przyjeto w

oparciu 0 wniosek inwestora.

Sporzadzita:

mgr in2. Teresa Szymankiewicz - Szarefko
Uprawnienia urbanistyczne 1576
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