Wéjt Gminy Bartoszyce Bartoszyce, dnia l ..... grudnia 2017 r.
Plac Zwycigstwa 2
11-200 Bartoszyce

Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw

w Bialowiezy

Regionalne Biuro PTOP w Olsztynie

ul. Murzynowskiego 18

10-684 Olsztyn

Nasz znak:
IB.I11.6730.109.2017.AW

DECYZJA Nr 129
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.-Kodeks postepowania (T.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 29.09.2017 r. (data wptywu wniosku: 03.10.07.2017 r.) ztozonego przez Polskie
Towarzystwo Ochrony Ptakéw, ul. Mostowa 25, 17-230 Biatowieza

USTALAM
na rzecz Polskiego Towarzystwa Ochrony Ptakéw warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie trzech stawéw ziemnych w ramach zabudowy zagrodowej na dziatce o nr ew. 371 w obrebie nr
77-Wojciechy, gmina Bartoszyce.

1. Rodzaj inwestycji: budowa trzech stawéw ziemnych w ramach zabudowy zagrodowej na
dzialce o nr ew. 371 w obrebie nr 77-Wojciechy, gmina Bartoszyce — usytuowanie projektowanej
inwestycji okresla zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

2.1.Uwarunkowania przestrzenne.

a) Dopuszcza si¢ budowe trzech stawéw ziemnych w ramach zabudowy zagrodowej bez mozliwosci
chowu i hodowli ryb.

b) Parametry stawu: .

- maksymalna gleboko$¢: maks. 2,0 m;

- wysokos¢ pigtrzenia wody: nie przewiduje si¢ pigtrzenia wody;

- zrédto poboru wody: wody gruntowe oraz wody opadowe;

- maksymalna powierzchnia lustra wody pojedynczego stawu: maks. 700,0 m?%;

- zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (T.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121)
iuweslycja wyimaga uzyskania pozwolenla wodnoptawnego;

- projektowaé zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia
2007 r. wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2007 r. Nr 86 poz. 579 z pézn. zm.).

¢) Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego jest mozliwa w przypadku, gdy inwestor
spetnia wymagania stawiane rolnikowi indywidualnemu, zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 16 kwietnia
2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (T.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2052) lub prowadzi dziatalno$é
rolnicza zgodnie z art. 2 Ustawy z dnia 18 listopada 1984 r. o podatku rolnym (T.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 617).

d) Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1332), w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 22012 r. poz. 462 z pézn. zm.), w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Tj.Dz. U. 22015 r. poz. 1422).

2.2.Linie zabudowy.

a) Odleglosci od nieruchomosci sasiednich reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).




b) Nalezy spetnié wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosci
z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budowle rolnicze i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. 2014 r. poz. 81).

2.3.Zagospodarowanie dzialki.

a) Nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen murowanych petnych, betonowych oraz prefabrykowanych
zelbetowych.

b) Pozostate warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (T.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422).

3. Warunki wynikajgce z ochrony Srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego.

3.1. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska.

a) Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (kod
obszaru: PLB280015), dla ktérego obowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).
Nie wplynie negatywnie na ww. obszar.

b) Projektowana inwestycja nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt. 88 lit. a oraz b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (T.j. Dz.
U.z2016 r. poz. 71).

¢) Przedmiotowg inwestycje realizowac zgodnie z decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsigwzigcia (decyzja znak: IB.111.6220.5.2017.AW z dnia 31.07.2017 r., wydana
przez Wéjta Gminy Bartoszyce).

d) Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 519), ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (T.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1121), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (T.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1987
z pbézn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (T.j. Dz. U. 22014 r. poz. 112).

3.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego.

a) Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

b) Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (T.j. Dz. U.
22014 r. poz. 1446 z pdzn. zm.), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzymaé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu
dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié¢ o tym
wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wdjta Gminy
Bartoszyce.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
Nie wyznacza si¢ gdyz przedmiotowa inwestycja nie wymaga obstugi infrastrukturg techniczna.

5. Warunki obslugi komunikacyjnej.
Obstuga komunikacyjna: nalezy zachowac istniejaca obstuge komunikacyjna.

6. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich.

6.1.Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowaé w sposdb nieutrudniajacy dostgpu do drogi oraz
sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

6.2.Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci.

6.3.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

6.4.Inwestycje sytuowaé i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw oséb trzecich — w szczegodlnosci okreslonych w art. 5, ust. 1 i 2 Ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1332).

6.5.Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarszaé warunkow uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu). Ucigzliwos$é inwestycji nie moze
wykraczaé poza granice dzialek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny oraz ograniczaé
inwestowania na sgsiednich dziatkach, a takze negatywnie wptywac¢ na srodowisko.



7. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia.
7.1.Przedmiotowa inwestycja tj. staw stanowi urzadzenie wodne w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (T.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121) - art. 9, ust, 1, pkt. 19, lit. ¢).
Zgodnie z art. 122, ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (T,j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1121), ,wykonanie wurzqgdzei wodnych” wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego.
7.2.W celu realizacji wnioskowanej inwestycji nalezy:
a) sporzadzié operat wodnoprawny,
b) uzyska¢ w Starostwie Powiatowym pozwolenie wodnoprawne;
¢) w zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robét budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe — nalezy
stosowac przepisy ustawy Prawo budowlane (T.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1332).

UZASADNIENIE

Dnia 03.10.2017 r. wptynat wniosek (wniosek z dnia: 29.09.2017 r.) zlozony przez Polskie
Towarzystwo Ochrony Ptakéw o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczacy budowy trzech stawdw
ziemnych w ramach zabudowy zagrodowej na dzialce o nr ew. 371 w obrebie nr 77-Wojciechy, gmina
Bartoszyce.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezato ustali¢ warunki zabudowy.

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spetnione pozostajg przepisy
art. 61 ust 1 pkt. 2 — 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

e wnioskowany teren przylega do drogi o nr ew. dziatki 347/1 oraz 376;

* istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

® w celu spetnienia warunku, iz teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na nierolnicze nalezy zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaé niezbedne uzgodnienia;

* w celu spetnienia warunku, iz zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi nalezy
zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskaé
niezb¢dne uzgodnienia.

Poniewaz wnioskowana inwestycja nie dotyczy nowej zabudowy kubaturowej, art. 61 ust. 1 pkt. 1
nie stosuje si¢. W zwiazku z powyzszym nie zostata przeprowadzona analiza w tym zakresie oraz nie
wyznaczono obszaru analizowanego, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1588).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie ze Starostq Powiatu jako organem wlasciwym do
uzgadniania w zakresie ochrony gruntéw rolnych (Postanowienie znak: R.673.165.2017.DL z dnia
20.10.2017 r.)

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 wystgpiono o uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Organ ten nie
wypowiedziat sie w_formie postanowienia.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 uzyskano uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnego Zarzqdu Gospodarki
Wodnej jako organem wiasciwym do uzgadniania w zakresie przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego (Postanowienie NR 3086/P/NZG/17 z dnia 01.12.2017 r.)

Pouczenie
Decyzje niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.



Stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji w przypadku, gdy:
e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktoérego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji, chyba Ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe. Wojt

Gminy Bartoszyce jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostala
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za poSrednictwem tutejszego organu w terminie
14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana =z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezb¢dnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalgczniki:
1. Mapa w skali 1:1000 stanowi zatacznik graficzny nr 1 do decyzji.
2. Analiza urbanistyczna dla dziatki o nr ew. 371 w obrebie nr 77-Wojciechy, gmina Bartoszyce.

Projekt decyzji sporzqdzit:

inz. urb. Wojciech Kwiatkowski
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Zatacznik opisowy do analizy urbanistycznej
do decyzji ZNAK: IB.II1.6730.109.2017.AW W¢jta Gminy Bartoszyce z dnia T, ...grudnia 2017 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIAEKI O NR EW. 371
W OBREBIE NR 77-WOJCIECHY, GMINA BARTOSZYCE

Na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1588 z p6zn. zm.) oraz przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589 z pézn. zm.).

1.

LOKALIZACJA
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w obrebie geodezyjnym nr 77-Wojciechy posrod terenow
uzytkowanych rolniczo oraz w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j i gospodarczej.

DOJAZD
Dziatka o nr ew. 371 przylega do drogi o nr ew. dziatki 347/1 oraz 376.

SASIEDZTWO ZABUDOWY

Poniewaz wnioskowana inwestycja nie dotyczy nowej zabudowy kubaturowej, art. 61 ust. 1 pkt. 1 nie
stosuje sig. W zwigzku z powyzszym nie zostala przeprowadzona analiza w tym zakresie oraz nie
wyznaczono obszaru analizowanego, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22003 r. Nr 164 poz. 1588).

UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Warminska” (kod
obszaru: PLB280015), dla ktérego obowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).

UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie wyznacza si¢ gdyz przedmiotowa inwestycja nie wymaga obslugi dodatkowsa infrastruktura
techniczna.

ZALACZNIKI
Zakacznik graficzny nr 1 do analizy urbanistyczne;.
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