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OPIS TECHNICZNY

PROJEKT BUDOWLANY REMONTU | PRZEBUDOWY
ISTNIEJACEGO BUDYNKU MIESZKALENGO JEDNORODZINNEGO,
WRAZ Z TOWARZYSZACYM LOKALEM USLUGOWYM -
SKLEPEM Z PAMI ATKAMI ORAZ SALK A WARSZTATOWA,
PRZY GOSPODARSTWIE ROLNYM,
DZIALAJ ACYM W RAMACH CENTRUM EDUKACYJNO — INFORMACYJNEGO

Zywkowo7, gm. Gérowo ltaweckie, pow. bartoszycki

(dziatka nr ewid. 26, obr. Zywkowo)

l. DANE OGOLNE
I.1. Podstawa opracowania:

- zlecenie oraz wytyczne Inwestora,

- decyzja nr 20/11 o ustaleniu warunkéw zabudowy, z dn. 31 pazdziernika 2011r.;

- inwentaryzacja architektoniczna stanu istniejgcego (czerwiec 2012r.);

- badania architektoniczne (pazdziernik 2012r.)

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych;

- badania geotechniczne;

- zalecenia konserwatorskie;

- obowigzujgce normy i przepisy prawne;

- integralne opracowania branzowe (konstrukcyjne, instalacji sanitarnej, instalacji
elektrycznej).

1.2 Lokalizacja i strona formalno-prawna planowanej inwestyciji:

Inwestor: Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw
ul. Kolejowa-Wejmutka, 17-230 Biatowieza

Budynek mieszkalny jest czescig gospodarstwa rolnego, potozonego w miejsCOWOSCI
Zywkowo, na dziatice nr ewid. gr. 26 i nalezgcego do Polskiego Towarzystwa Ochrony
Ptakow.

W ramach gospodarstwa funkcjonujg réwniez znajdujgce sie na tej samej dzialce trzy
budynki gospodarcze oraz wieza widokowa.

Dokumentacja projektowa stanowi podstawe wykonania remontu i przebudowy istniejgcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wraz z towarzyszgcym lokalem ustugowym -
sklepem z pamigtkami oraz salkg warsztatowg, przy gospodarstwie rolnym, dziatajgcym
w ramach Centrum Edukacyjno-Informacyjnego.

Zgodnie z zapisem w rozdziale 1, art. 3, pkt. 2a Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z dn.
7 lipca 1997r. nr 89, poz.414, z p6zn. zm.) przez budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy
rozumie¢: ,budynek wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej
lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku”.

W zwigzku z tym, iz czes¢ ustugowa w planowanej inwestycji, tzn. sklepik oraz salka
warsztatowa, stanowig 19% powierzchni catkowitej obiektu, w swietle ww. zapisu obiekt
nalezy traktowac jako mieszkalny jednorodzinny.
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Obiekt stanowigcy przedmiot planowanej inwestycji petni gtdwnie funkcje mieszkalng
w istniejgcym gospodarstwie rolnym. Obiekt miesci mieszkanie zarzadcy gospodarstwa,
natomiast cze$¢ wschodnia na parterze budynku sezonowo stuzy jako sklepik z pamigtkami
oraz salka warsztatowa dla odwiedzajgcych gospodarstwo turystow. Istniejgcy sposéb
funkcjonowania obiektu po remoncie oraz przebudowie nie ulegnie zmianie.

Projektowana rozbudowa i przebudowa nie wplynie na zmiane sposobu uzytkowania
przedmiotowe] nieruchomosci, i nie zwiekszy stosunku powierzchni zabudowanej
do powierzchni biologicznie czynnej.

Rozbudowywany obiekt jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, dlatego dla planowanej
inwestycji dnia 30.11.2012r. uzyskano zalecenia konserwatorskie znak:
IZNR.5183.708.2012wm, ktore zostaly uwzglednione podczas projektowania inwestycji.

Na teren projektowanej inwestycji uzyskano 31 pazdziernika 2011r. decyzje nr 20/11,
ustalajgcg warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji ,budynku o funkcji
edukacyjno-informacyjnej z czescig socjalna i mieszkalng, na dzialce nr 26 potozonegj
w obrebie Zywkowo w gminie Gérowo ltaweckie”. Decyzja ta dopuszczata m.in. rozbiorke
istniejgcego obiektu oraz realizacje w tym samym miejscu budynku o podobnej funkcji,
ksztaicie i gabarycie.

Planowana w istniejgcym obiekcie inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy, jednak zapisy dot. ochrony sSrodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
zawarte w uzyskanej decyzji sg aktualne réwniez dla catego terenu:

.reren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze objetym ochrong z uwagi na walory
Srodowiska przyrodniczego o znaczeniu europejskim tj. obszar NATURA 2000, Ostoja
Warminska nr PLB280015 i jest chroniona zgodnie z Ustawg z dn. 16.04.2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2004r. nr 92 poz. 880 z p6zn. zm.). Zgodnie z ww. Ustawg na obszarze tym
.Zabrania sie podejmowania dziatai moggcych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzgt, a takze w istotny sposéb wplyngé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000
Przestrzeganie rygoréw warunkéw zagospodarowania okreslonych w niniejszej decyzji w trakcie
realizacji inwestycji oraz po jej zrealizowaniu spowoduje, Ze planowana inwestycja nie wplynie
negatywnie na stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roélin i zwierzagt, oraz nie
naruszy spojnosci krajowego systemu obszaréw chronionych. Z uwagi na potozenie inwestycji
na obszarze ochrony ptakow planowana inwestycja powinna zostac zrealizowana w okresie poza
sezonem rozrodu zwierzat.

Projekt budowlany oraz zagospodarowanie terenu winny uwzglednia¢ wymogi ochrony
Srodowiska w rozumieniu przepisow Ustawy z dn. 27 kwietnia 2001r. o ochronie Srodowiska
(Dz. U. nr 25, poz. 150 z 2008r.) zgodnie z art. 76 Ustawy — nowo zbudowany
lub zmodernizowany obiekt budowlany, zespét obiektow lub instalacja nie mogg by¢ oddane
do uzytku, jezeli nie spetniajg wymagarn ochrony srodowiska.

Ucigzliwo$¢ inwestycji musi zawiera¢ sie w granicach nieruchomosci, a Zadna forma
zagospodarowania nie moze obniza¢ standardu S$rodowiska okre$lonego w przepisach
szczegoblnych dla danej kategorii terenu na sgsiadujgcych obszarach, potozonych poza granicami
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 96 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. nr 199, poz. 1227 ze zm.) organ wtasciwy do wydania decyzji
o warunkach zabudowy przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia, innego niz
przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywac na $rodowisko, ktore nie jest bezposrednio
zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony rozwazyl, czy
przedsiewziecie moze potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na obszar Natura 2000 i stwierdzit
Ze ww. przedsiewziecie nie bedzie znaczgco oddziatywac na srodowisko.”

Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywac¢ sie bedzie na zasadach
dotychczasowych — isthiejgcym zjazdem z drogi gminnej nr 97.
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Dzialka nr 26 jest uzbrojona i w zakresie infrastruktury technicznej i obstugiwana bedzie

przez:

- w zakresie zapotrzebowania na wode — z istniejgcego przylgcza do wodociggu
gminnego;

- w zakresie kanalizacji sanitarnej — z istniejgcego przytgcza kanalizacji sanitarnej
do istniejgcej przydomowej oczyszczalni sciekdw;

- w zakresie zapotrzebowania na energie elektryczng — z istniejacego przylacza
energetycznego;

- w zakresie odprowadzenia wéd opadowych — w sposdb dotychczasowy
powierzchniowo na teren wlasnej dziatki;

- w zakresie ogrzewania — w sposob istniejgcy, z indywidualnego zrédta ciepta — kotta
na paliwo state.

W miejscowosci Zywkowo brak jest sieci cieptowniczej, stad konieczno$¢ korzystania

z indywidualnego zrodta ogrzewania.

Zdecydowano sie na kontynuowanie istniejgcego sposobu ogrzewania paliwem statym

ze wzgledu m.in. na istniejgce piece kaflowe oraz brak fizycznych mozliwosci wykonania

innego ogrzewania.

Projektowana inwestycja nie ingeruje w inne tereny prywatne i nie spowoduje ograniczenia
uzytkowania dziatek terenéw sasiednich.

Realizacja przedsiewziecia i eksploatacja projektowanych rozwigzan w Swietle
obowigzujgcych przepiséw nie majg negatywnego wptywu na srodowisko.

Il. RYS HISTORYCZNY:

Wies Zywkowo (niem. Schewecken) potozona jest na pothocnym skraju wojewodztwa
warminsko-mazurskiego, w gminie Gérowo ltaweckie, powiat bartoszycki, tuz przy granicy
z Obwodem Kaliningradzkim. Wies znana jest z duzej ilosci zamieszkujgcych jg sezonowo
bocianow.

Pierwotnie na tym terenie zlokalizowana byla wie$ Seweke, zniszczona podczas wojen
polsko-krzyzackich. Ponowne wzmianki pochodzg z 1785 roku. Okoto roku 1821 liczba
mieszkaricow wynosita 44 osoby, do roku 1928 wzrosta do 54. Po Il Wojnie Swiatowej
miejsce wysiedlonych niemieckich mieszkancow zajeli ukraifiscy przesiedleicy z akcji
"Wista" i do dzis wie$ zamieszkujg ich potomkowie. W 1983 r. we wsi bylo 14 budynkow
mieszkalnych ze 118 mieszkaricami. Wies miata elektryczne oswietlenie ulic, funkcjonowato
21 indywidualnych gospodarstw rolnych, uprawiajgcych tgcznie 213 ha ziemi i hodujgcych
139 sztuk bydta (w tym 87 kréw), 85 swin, 18 koni i 13 owiec. W tym czasie we wsi byla
Swietlica i punkt biblioteczny. Przy wsparciu wspolnoty greckokatolickiej i wiadz lokalnych
w 2000 roku zostata ufundowania kapliczka greckokatolicka. Wzniesiono jg w centralnym
miejscu wsi.!

Niewiele jest zrédet historycznych dotyczgcych wsi Zywkowo. Na nizej przedstawionej mapie
pochodzacej z 1923r. strzatkg oznaczono istniejgce juz wowczas gospodarstwo rolne
oraz stanowigcy przedmiot opracowania dom mieszkalny.

Wyzej wspomniana liczba mieszkancow wsi wskazuje, iz w latach 1821-1928 wzrosta ona
Z 44 do 54, czyli jedynie o 10 os6b. Analizujgc ponizszg mape mozna zauwazyc¢, iz w 1923r.
we wsi funkcjonowato niewiele gospodarstw, a liczba mieszkancéw byta najprawdopodobniej
bardziej zblizona do 44 niz do 54, stad wniosek, iz oznaczony strzatkg dom istniat
najprawdopodobniej juz w 1821r.

Rowniez jego cechy stylowe wskazujg, iz powstat on najprawdopodobniej na pocz. XIX
lub jeszcze pod kon. XVIlw.

! Zrédto: www.pl.wikipedia.org
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Il. ANALIZA HISTORYCZNA BUDYNKU ORAZ OPIS STANU IS TNIEJACEGO

Dziatka nr 26, obr. Zywkowo, potozona jest w centralnej czesci wsi Zywkowo i zabudowana
jest obecnie budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, kilkoma budynkami gospodarczymi,
a przy potudniowej granicy znajduje sie drewniana wieza obserwacyjna.

Budynek mieszkalny zlokalizowany jest w zachodniej czesci dzialki, z kalenicg skierowang
prostopadle w stosunku do osi drogi gminnej.

Stanowigcy przedmiot opracowania obiekt powstat najprawdopodobniej na przetomie
XVIHI/XIXw.

Bryta obiektu nie ulegta duzym przeksztalceniom i czytelna jest do dzis. Najwieksze zmiany
zaobserwowa¢ mozna w otworach okiennych i drzwiowych, ktore zostaly czesciowo
przemurowane, czesciowo zamurowane. Na elewacjach oraz wewnatrz obiektu widoczne sg
jednak slady po pierwotnych otworach.

Budynek jest parterowy, czesciowo podpiwniczony, z uzytkowym poddaszem.
Najwczesniejszym elementem obiektu jest przesklepiona ceglang kolebka piwnica,
znajdujgca sie w potnocno-wschodnim narozniku budynku. Piwnica ta nie pokrywa sie
Z podziatami parteru i dodatkowo znajdujg sie w niej zamurowane otwory okienne,
wychodzgce obecnie na niepodpiwniczone czesci obiektu. Prawdopodobnie piwnica
pierwotnie funkcjonowata jako samodzielny obiekt — spizarnia i w pdzniejszym czasie
nadbudowana zostala istniejgcym budynkiem mieszkalnym.

Wewnetrzny uklad funkcjonalno-uzytkowy zostal nieznacznie przeksztalcony w czesci
wschodniej. Obiekt generalnie byt i jest dwutraktowy w parterze.

Poddasze pierwotnie nieuzytkowe funkcjonowato najprawdopodobniej jako przestrzen
magazynowa.

W centralnej czesci obiektu na poddaszu zachowala sie dawna wedzarnia w formie
niewielkiego pomieszczenia, stanowigcego de facto komin tzw. babe, zwezajgcy sie
ku gorze.

Obecnie poddasze zaadaptowane zostato na funkcje mieszkalne i znajdujg sie tu dwie
dodatkowe sypialnie.
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Istniejgca powierzchnia zabudowy
Istniejgca powierzchnia uzytkowa netto
Istniejgca powierzchnia catkowita
Istniejgca kubatura

181,5 m?
232,79 m?
402,8 m?
987 m®

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ISTNIEJACYCH POMIESZCZEN

STUDIO

FORMAI

LP. RODZAJ POMIESZCZENIA RODZAJ POSADZKI LF;%\;\'/I"IECR)\%VC;H/L\::'ZA/
% < 0.1 Pomieszczenie gospodarcze cegta 3,83
% RAZEM 3,83
1.1 Komunikacja + schody Wylewka betonowa 11,27
1.2 wC Gres 1,83
1.3 Salka warsztatowa Wyktadzina PCV 24,60
1.4 Sklepik Gres 10,72
15 Przedsionek Gres 1,37
o 1.6 wC Gres 1,32
E 1.7 Sypialnia Panele 15,97
o 1.8 Kuchnia Wykfadzina PCV 12,78
19 tazienka Gres 2,10
1.10 Sypialnia Deski 14,53
1.11 Pom. gospodarcze Wylewka betonowa 5,36
1.12 Pokoj deski 36,48
RAZEM 138,33
2.1 Pokoj Deski 24,41
8 2.2 Przestrzeh gospodarcza Deski 43,28
H;’ 2.3 Pokoj deski 22,94
RAZEM 90,63
FUNDAMENTY:

Kamienne, na zaprawie glinianej, czesciowo wyplukanej (dokladny opis w zalgczonej
dokumentacji: dr J. Damicz: ,Opinia geotechniczna o warunkach posadowienia budynku
mieszkalnego w Zywkowie, gm. Gorowo ltaweckie”, Olsztyn, pazdziernik 2012r.)

Stan techniczny: w czesci niepodpiwniczonej fundamenty posadowione na gtebokosci
ok. 0,4m ponizej poziomu parteru stanowig zbyt ptytkie i niestabilne oparcie. Fundamenty

z wyptukang spoing.

SCIANY ZEWNETRZNE:
Z cegty ceramicznej petnej na zaprawie wapienno-piaskowej, tynkowane, grubosci 43-50cm.
Sciany tynkowane. Tynk cementowy z widocznymi licznymi zawilgoceniami.

Stan techniczny elewacji: dostateczny. Podciggana z gruntu wilgo¢ prowadzi do destrukcji
cegly, zaprawy i tynku. Powodem jest m.in. szczelny cementowy tynk oraz wykonana
betonowa, szczelna opaska cokotowa wokét budynku.



ARCH. AGATA WOJCIECHOWSKA - GRYGO STUDIO

Olsztyn, ul. Kopernika 13 lok. 110, tel.: 505 024 987, e-mail: studioformat@architektura.olsztyn.pl FORMAI

SCIANY WEWNETRZNE:

Na parterze murowane z cegly ceramicznej petnej. Scianki dzialowe na poddaszu
wspoitczesne, ryglowe.

Stan techniczny: dobry.

STROPY:
Piwnica przesklepiona ceglana kolebka.
Stan techniczny: dobry.

Nad parterem stropy drewniane, belkowe, wsuwkowe, ze Slepym putapem, wypetnione
polepa.

Stan techniczny: zly. Belki stropowe niewlasciwie podparte w wielu miejscach majag
ponadnormatywne ugiecia i w znacznej mierze stracity wiasciwosci nosne. Wysuszona
polepa utracita wiasciwosci izolacyjne i wysypuje sie spomiedzy desek putapu. Przesuszona
polepa zgodnie z wiedzg techniczng nie nadaje sie do powtdrnego zastosowania.

Nad czescig kuchni strop ceramiczny odcinkowy, wsparty na stalowych belkach
dwuteowych, dzwiga komin wedzarni.
Stan techniczny: dobry.

WIEZBA DACHOWA:

Drewniana, jetkowa. Wiezba prawdopodobnie wtérna.

Stan techniczny: dostateczny. Integralnym elementem wiezby sg belki stropowe, ktére
stanowig belki wigzarowe, na ktérych oparta jest pozostata konstrukcja. Belki stropowe
znajdujg sie natomiast w ztym stanie technicznym.

KOMINY:
Murowane. W centralnej czesci na poddaszu zachowana dawna wedzarnia, tzw. baba.
Stan techniczny: dobry.

POKRYCIE DACHU:

Dach dwuspadowy, kryty dachéwka ceramiczng esowkg, w kolorze ceglastym.

Kat nachylenia potaci dachu 48°.

Stan techniczny: dostateczny. Dachowka w znacznej czesci zanieczyszczona odchodami
rezydujgcych na dachu ptakéw.

SCHODY WEWNETRZNE:

- do piwnicy: pierwotne, ceglane, jednobiegowe;

- na poddasze: wtorne, pochodzgce najprawdopodobniej z lat 50-tych XXw. drewniane,
jednobiegowe, policzkowe.

Stan techniczny: dostateczny. Schody ceglane z wytartymi stopnicami.

STOLARKI OKIENNE:

Jedynie w pom. nr 1.11 zachowalo sie pierwotne niewielkie okno drewniane, krosnowe,
z drewniang szczebling krzyzowsg. Niewielkie krosnowe pierwotne okna z drewniang
szczebling zachowane réwniez na poddaszu w $ciankach szczytowych.

Okna czesciowo wymienione na drewniane oscieznicowe, pochodzgce z ok. pot. XXw.
osadzone w pierwotnych otworach. Czesciowo okna drewniane jednoramowe, pochodzgce
Z lat 70-tych lub 80-tych XXw. niektére osadzone w powiekszonych wtdrnie otworach.

Czes¢ pierwotnych otwordéw okiennych zostata zamurowana.

Stan techniczny: okna pierwotne znajdujg sie w ztym stanie technicznym. Drewno wyptukane
i rozeschniete nie nadaje sie do konserwaciji, braki w oszkleniu.
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Okna oscieznicowe znajdujg sie w dostatecznym stanie technicznym, jednak w duzej czesci
pozbawione zostaly skrzydet wewnetrznych. Okna zespolone - stan techniczny dostateczny.

STOLARKI DRZWIOWE:

Zewnetrzne: drewniane, wtérne, ramowo-ptycinowe.
Wewnetrzne: drewniane, ramowo-ptycinowe.

Stan techniczny: dostateczny.

ELEWACJA FRONTOWA /p6tnocna/:

Czteroosiowa, w centralnej osi gtdwne wejscie do budynku. Widoczne slady po pierwotnych
zamurowanych otworach okiennych.

Stan techniczny: dostateczny. Na elewacji widoczne liczne miejsca zawilgocenia
cementowego tynku.

ELEWACJA WSCHODNIA:

Szczytowa, w parterze pierwotnie dwuosiowa, obecnie w osi srodkowej wtornie wykuty otwor
drzwiowy. Na pietrze elewacja tréjosiowa.

Stan techniczny: dostateczny. Na elewacji widoczne liczne miejsca zawilgocenia
cementowego tynku.

ELEWACJA POLUDNIOWA:

Czteroosiowa. Czes$¢ istniejgcych otworéw przemurowana. Widoczne slady po pierwotnych
zamurowanych otworach okiennych. Obecnie teren ,nachodzi” czesciowo na ceglang czesé
scian parteru, powyzej poziomu posadzki, przez co powoduje zawilgocenie, widoczne
réwniez wewnatrz budynku.

Stan techniczny: dostateczny. Na elewacji widoczne liczne miejsca zawilgocenia
cementowego tynku.

ELEWACJA ZACHODNIA:

Szczytowa, w parterze pierwotnie dwuosiowa, obecnie jedno z okien zamurowane.
Na pietrze elewacja tréjosiowa.

Stan techniczny: dostateczny. Na elewacji widoczne liczne miejsca zawilgocenia
cementowego tynku.

KOLORYSTYKA:

ELEWACJE:

Obecnie elewacje malowane w kolorze szarym, z licznym uzupetnieniami i nieestetycznymi
tatami. Pod warstwg cementowego tynku fakturalnego na elewacjach odczytano wiele
warstw stratygraficznych. Prawdopodobnie pierwotng warstwe kolorystyczng stanowi kolor
blador6zowy (zblizony do NCS S 1010-R20B).

STOLARKI:

Drzwi zewnetrzne wtérne, malowane w kolorze zielonym oraz brgzowym.

Stolarki okienne wtérne malowane w kolorze brgzowym. Wierzchnia warstwe kolorystyczng
pierwotnych krosnowych stolarek okiennych stanowi wtérna farba olejna w kolorze zielonym.
Stolarki sg silnie wyptukane i pod tg warstwg nie udato sie ustalic zadnej innej warstwy
kolorystyczne.

V. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA:
Inwestycja nie spowoduje ograniczenia w uzytkowaniu dziatek innych niz dziatka Inwestora.

W wyniku projektowanej inwestycji powierzchnia biologicznie czynna dla calej dzialki nie
ulegnie zmianie.
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Projektowana inwestycja nie bedzie posiadala cech powodujgcych zagrozenie
dla $rodowiska, ani higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych i istniejgcych obiektow.

Od strony drogi gminnej na dzialce nr 26 zaprojektowano nowe ogrodzenie, ktore objete
zostato odrebnym opracowaniem, zgtoszonym w tut. Starostwie Powiatowym.

V. OPIS PRAC PROJEKTOWANY CH:

Projektowana powierzchnia zabudowy nie ulegnie zmianie
Projektowana powierzchnia uzytkowa netto 227,7m?
Projektowana powierzchnia catkowita 409,9 m?
Projektowana powierzchnia catkowita czesci ustugowej 78,2 m?
Projektowana kubatura nie ulegnie zmianie

Remont i przebudowa budynku mieszkalnego nie ingeruje w zasadniczg bryle budynku.
Zmianie nie ulegng gtdbwne parametry zabudowy, m.in.: gtdwna kalenica, ilos¢ kondygnaciji,
maksymalna wysokos¢ budynku, ksztalt dachu, szerokos¢ elewaciji, ani powierzchnia
zabudowy.

FUNKCJA:
Istniejgca, mieszkalna jednorodzinna, z towarzyszacg sezonowo funkcjg ustugowg — sklepik
Z pamigtkami oraz salka warsztatowa.

PRACE ROZBIORKOWE:
Zaprojektowano rozbiorke istniejgcych wtérnych schodéw zewnetrznych, dobudowanych
do elewacji wschodniej.

PRACE ZIEMNE:

Projektuje sie wykonanie prac ziemnych zwigzanych z podbiciem istniejgcych fundamentéw
oraz wykonaniem nowych schodéw zewnetrznych wraz z pochylnig przy elewacji
wschodniej.

Wykopy pod fundamenty wykona¢ wg opracowania branzy konstrukcyjnej.

Nalezy rozebrac istniejgcg betonowg opaske wokat budynku.

Nalezy wykona¢ nowa, przepuszczalng opaske, np. z kamiennego grysu, wydzielonego
betonowymi lub kamiennymi ogranicznikami.

Teren wokét budynku nalezy uksztattowa¢ w taki sposob, by spadki odprowadzi¢
od budynku.

FUNDAMENTY:

Zaprojektowano podbicie istniejgcych fundamentéw. Podbicie nalezy wykonaé zgodnie
z opracowaniem branzy konstrukcyjne;j.

Na istniejgcych fundamentach nalezy wykona¢ izolacje pionowg typu ciezkiego,
np. HYDROSTOP. Dodatkowo wszystkie elementy betonowe zaizolowaé przeciwwilgociowo
masg bitumiczna.

SCIANY ZEWNETRZNE:

Przy $cianach istniejgcych sku¢ betonowg szczelng opaske wokét budynku oraz cementowe
tynki.

Nalezy usuna¢ luzne fragmenty tynkow.

Ewentualne zdestruowane cegty nalezy wymieni¢ oraz uzupetni¢ ubytki cegtami o kolorze
i rozmiarze przystajacym do cegiet istniejgcych.

Nalezy przywroci¢ pierwotne otwory okienne wg rysunkOw branzy architektonicznej.
Po zdjeciu stolarek nalezy przywrdcic istniejgce otwory do pierwotnych rozmiaréw.
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W elewacji wschodniej zamurowac istniejgcy wtérny otwor drzwiowy, ktéry nalezy przenies¢
w jeden z pierwotnych otworéw okiennych, tak by przywrdci¢ pierwotng dwuosiowosé
elewacji.

Nowe tynki wykonac¢ jako wapienno-piaskowe.

Czesci lica muru, ktére sg odstoniete, badz ostabione strukturalnie powierzchnie starych
tynkbw mozna zaimpregnowaé strukturalnie gteboko penetrujgcym  preparatem
krzemianowym.

Lico elewacji pokry¢ szpachlowkg mineralng drobnoziarnistg zacieranag.

Uzy¢ tynkow kategorii 11l i przed malowaniem zagruntowaé preparatem wzmacniajgcym.
Elewacje malowaé farbami elewacyjnymi o wysokich parametrach paroprzepuszczalnosci
w kolorze blador6zowym (np. NCS S 1010-R20B, lub podobnym).

Pracom tynkarskim i malarskim nalezy podda¢ tez czes¢ cokolowg budynku
oraz wystajgce ponad dach czesci kominow. Detal ukosnego gzymsu, cokét oraz kominy
zabezpieczy¢ bezbarwnym preparatami hydrofobowym, np. Atlas Silstop, zabezpieczajgcym
sciany m.in. przed wodg opadowa. Elementy te malowac¢ w kolorze NCS S 2005-G90Y lub
podobnym.

Prace tynkarskie i malarskie prowadzi¢ przy pogodzie bezdeszczowej, przy temperaturze
powietrza w granicach +5° do +25°C.

Wszystkie wystajgce przed lico elewacji elementy, takie jak np. gzymsy, parapety, winny by¢é
zabezpieczone obrébkami z blachy cynkowo-tytanowej. Dodatkowo wskazane jest
zabezpieczenie ich bezbarwnym preparatem hydrofobowym, analogicznym jak przy cokole.
Blachy ostaniajgce gzymsy i inne elementy wystajgce poza lico elewacji nalezy mocowac
stosujgc technike klejenia. Jako lepiszcze do klejenia blach na zimno uzy¢ masy klejgco -
uszczelniajgcej, produkowanej na bazie bituméw. Masa jest dlugotrwale elastyczna
i nadaje sie do przyklejania blach z réznych metali do podiozy statych, zachowujgc swoje
witasciwosci az do temperatury +110°C.

SCANY WEWNETRZNE:

Na parterze przemurowywane lub projektowane jako nowe scianki wewnetrzne wykonac jako
murowane z cegly ceramicznej pelnej.

Na pietrze sciany projektowane wykona¢ w zabudowie lekkiej, suchej, jako scianki ryglowe
na stelazu drewnianym, wypetnionym wetna mineralng. Scianki malowa¢ w kolorze
wg indywidualnych wytycznych Inwestora.

Malowanie $cian farbg akrylowg o 2 klasie odpornosci na szorowanie wg PN EN 13 300;
przepuszczalng dla pary wodnej, nie zawierajgcg rozpuszczalnikbéw, bezzapachowa.

STROPY:

Ceramiczne stropy nad piwnicg nalezy podda¢ pracom renowacyjnym — uzupeti¢ spoiny
oraz ewentualne ubytki cegly. Powierzchnie stropébw oraz Scian oczysci¢
i zaimpregnowac preparatem zabezpieczajgcym przed korozjg biologiczng.

Pozostate stropy ze wzgledu na zly stan techniczny nalezy rozebra¢ i wykonac jako nowe,
w technice podobnej do istniejgcej — stropy drewniane belkowe ze Slepym putapem
(wg opracowania branzy konstrukcyjnej).

SCHODY ZEWNETRZNE

Przed wejsciem gtdwnym pozostawi¢ istniejgce schody, ewentualnie poprawiajgc ich stan
techniczny.

Nalezy rozebra¢ betonowe schody przed wejsciem do sklepiku. Schody
przed projektowanym wejSciem nalezy wykona¢ jako nowe, zelbetowe, wylewane
na gruncie.

Pochylnie wykonac¢ o szerokosci ptaszczyzny ruchu min. 190cm, tak by unikngé koniecznosci
wykonania balustrad. Z jednej strony pochylnie ograniczy¢ tynkowanym niskim murkiem,
natomiast z drugiej strony wykona¢ donice np. drewniang, wyzszg od najwyzszego punktu
pochylni min. o 7cm.
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SCHODY WEWNETRZNE

SCHODY PROWADZACE DO PIWNICY:

Istniejgce schody ceglane nalezy oczyscic i wykonczy¢ drewnianymi stopnicami,
wykonanymi z drewna twardego np. debowego, jesionowego lub podobnego. Nowe stopnice
wykonac w taki sposob, by ujednolici¢ wysokos¢ stopni w istniejgcym biegu.

SCHODY PROWADZACE NA PIETRO:
Witbérne drewniane jednobiegowe schody policzkowe nalezy wymieni¢é na drewniane

policzkowe schody dwubiegowe.

BALUSTRADY

ZEWNETRZNE:

Przy projektowanej pochylni od strony potudniowej wykonaé fragment murku otynkowanego
i zwiehczonego betonowg czapg z kapinosem.

WEWNETRZNE:

Balustrade przy schodach prowadzgcych na pietro wykonac jako drewniane.

WIEZBA DACHOWA:

W zwigzku ze ztym stanem technicznym istniejgcego stropu, ktéry stanowi jednoczesnie
belki wigzarowe wiezby dachowej zaprojektowano rozbibrke tej czesci konstrukciji.

Nowg konstrukcje wykona¢ na wzor istniejgcej zwiekszajac ilos¢ wigzaréw. Po wykonaniu
stropu w miare mozliwosci wykorzystac istniejgce elementy wiezby, pozostate wykonac
wg opracowania branzy konstrukcyjnej.

Spadek dachu - 48°.

POKRYCIE DACHU:
Dachy pokry¢ dachdéwkag ceramiczng esdwka, przystajgcg kolorem i ksztattem do dachowki
istniejgcej. W miare mozliwosci wykorzysta¢ oczyszczong istniejacg dachowke.

KOMINY:

Projektowane oraz istniejgce przewody wentylacyjne oraz kominowe wykonaé¢ z gotowych
pustakéw z lekkiego betonu np. firmy Schiedel.

Przewody z gotowych pustakbw w pomieszczeniach ogrzewanych otynkowac
i malowa¢ w kolorze wg indywidualnej koncepcji Inwestora (do ustalenia na etapie
wykanczania pomieszczen).

Czes¢ przewodow wentylacyjnych wykonac z rur typu SPIRO (rys. A.15).

Przewody wentylacyjne w przestrzeniach nieogrzewanych oraz na zewnatrz nalezy dociepli¢
warstwg styropianu gr. 12cm i otynkowac.

Kominy zwienczy¢ czapa, wykonang ze sklejki wodoodpornej oraz styropianu
gr. 4cm, oblozy¢ blachg ocynkowang o spadku min. 2%. Obrébki blacharskie wykonaé
z kapinosem. Pod czapg otwory zabezpieczy¢ siatka.

Istniejgcy komin tzw. babe na poddaszu nalezy zaadaptowa¢ na aneks jadalniany,
rozbierajgc czes¢ scian do okreslonej wysokosci (wg opracowania branzy konstrukcyjnej).
Komin zamieni¢ na kanat wentylacyjny przekrywajgc od gory i wykonujgc otwor wywiewny
w bocznej $cianie komina. Otwor zabezpieczy¢ siatka.

NADPROZA:

Wykona¢ wg opracowania branzy konstrukcyjnej.

W celu wzmocnienia istniejgcej konstrukcji na koronie istniejgcych murow wykonaé wieniec
zelbetowy wg opracowania branzy konstrukcyjnej.

STOLARKA OKIENNA:
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Nie zachowaty sie zadne pierwotne petnowymiarowe stolarki okienne. Zachowane niewielkie
pierwotne okna krosnowe pozwalajg przypuszczac, iz wszystkie pierwotne okna byty
krosnowe. Okna w pot XXw. wymieniono czesciowo na typowe wiejskie okna oscieznicowe,
czesciowo natomiast na okna jednoramowe. W zwigzku z tym zaprojektowano nowe okna.
Nalezy przywrocic wiekszos¢ pierwotnych otwordow okiennych.

Nowe okna zaprojektowano jako drewniane, jednoramowe, dwuskrzydtowe, rozwieralno-
uchylne (wg rys. A. 14).

Okna malowac¢ w kolorze brgzowym (NCS S 6010-Y90R lub podobnym).

Okna osadzi¢ tuz przy zewnetrznym licu Sciany, tak jak okna oscieznicowe, a takze
pierwotne krosnowe.

Przed zamoéwieniem elementéw nalezy wszystkie wymiary sprawdzi¢ z natury.

STOLARKA DRZWIOWA:

DRZWI| ZEWNETRZNE:

Nie zachowaty sie pierwotne drzwi zewnetrzne. Nowe drzwi zaprojektowano jako drewniane,
ramowo-plycinowe, wykonane na wzoOr drzwi wewnetrznych. Goérne ptyciny przeszklone
szklem bezpiecznym.

Drzwi malowa¢ w kolorze brgzowym (NCS S 6010-Y90R lub podobnym).

DRZWI WEWNETRZNE:

Drewniane, ramowo-ptycinowe. W drzwiach prowadzacych do pomieszczen higieniczno
sanitarnych wykona¢ podciecia lub otwory wentylacyjne o sumarycznym przekroju min.
0,022m?.

Przed zamoéwieniem elementéw nalezy wszystkie wymiary sprawdzié¢ z natury.

POSADZKI:

Na czesci posadzek zaprojektowano system ogrzewania podiogowego (wg opracowania
branzy sanitarnej). W pomieszczeniach tych wylewke betonowg pod warstwg
wykonczeniowa nalezy wykonac¢ grubosci min. 5¢cm.

Projektowane przy elewacji wschodniej schody zewnetrze oraz pochylnie mozna wykonczy¢
ptytkg gresowg mrozoodporng i antyposlizgowa, optymalnie kamienng fakturowana.

RYNNY | RURY SPUSTOWE:

Zaprojektowano nowy uktad rynien i rur spustowych.

Rynny i rury wykonac z blachy cynkowo-tytanowej.

Pod rurami spustowymi wykona¢ betonowe lub kamienne wodocieki, odprowadzajgce wode
opadowg poza narys zaprojektowanej przepuszczalnej opaski wokot budynku.

INSTALACJE:
W obiekcie zaprojektowano instalacje wodng, kanalizacyjng, elektryczng oraz grzewcza.

Budynek zasilany bedzie z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, poprzez istniejgce
przytgcze wodociggowe.

Budynek obstugiwany bedzie z istniejgcego przylacza kanalizacji sanitarnej do istniejgcej
przydomowej oczyszczalni sciekow.

Budynek obstugiwany bedzie przez istniejgcg sie¢ energetyczng, na obecnych warunkach
korzystania z tej sieci.
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Do ogrzania pomieszczen zaprojektowano instalacje zasilang z kotta na paliwo state. Skfad
opatu znajduje sie w pomieszczeniach gospodarczych innych budynkéw gospodarstwa.
W kottowni znajduje sie jedynie ilos¢ gromadzona w zasobniku kotta.

VI. ZALECENIA WYKONAWCZE

1. Przed zamowieniem stolarek okiennych i drzwiowych nalezy wszystkie wymiary
sprawdzi¢ z natury.

2. Projekt branzy architektonicznej realizowaé jednoczesnie z integralnymi opracowaniami
branzowymi.

3. Materiaty budowlane winny spetnia¢ normy i atesty techniczne wymagane do celéw
budowlanych.

4. Roboty budowlane wykonaé¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi
normami i przepisami.

5. W czasie wykonywania robot przestrzegac technologii wtasciwej dla danego rodzaju
robét i zasad ich bezpiecznego wykonania.

6. Wszystkie roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby posiadajgcej
wymagane kwalifikacje zawodowe.

7. Wszelkie zmiany i odstepstwa od projektu nalezy uzgodni¢ z projektantem.

VII. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

RODZAJ POWIERZCHNIA
LP. RODZAJ POMIESZCZENIA POSADZKI UZYTKOWA/m %/

O 0.1 | Kotlownia Cegta 4,50
% < 0.2 | Komunikacja + schody cegla 1,00
o RAZEM 5,50
1.1 | Komunikacja + schody Gres 12,50

1.2 | Salka warsztatowa Deski 13,30

1.3 | Komunikacja Deski 12,20
1.4 | Sklepik Deski 5,40
. 15 |wC Gres 5,30
|-|l_J 1.6 | Korytarz Gres 7,00
% 1.7 | tazienka Gres 7,80
- 1.8 | salon Gres 29,80
1.9 | Aneks kuchenny Deski/gres 6,40
1.10 | Sypialnia Deski 9,50

1.11 | Sypialnia Deski 10,90

RAZEM 137,10
2.1 | Komunikacja + schody Deski/gres 7,40

2.2 | Sypialnia Deski 22,90
2.3 | tazienka Gres 4,30
le) 2.4 | Salon Deski 9,40
E—i 2.5 | Sypialnia Deski 9,20
o 2.6 | Jadalnia Deskilgres 6,00
2.7 | Aneks kuchenny Gres 5,70

2.8 | Sypialnia Deski 16,20

RAZEM 81,10
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VIII.

Ogotem projektowana powierzchnia uzytkowa netto

Projektowana powierzchnia zabudowy

Projektowana powierzchnia catkowita

Projektowana powierzchnia catkowita czesci ustugowej
Projektowana kubatura

ANEKS P.POZ.

STUDIO
FORMAI

227,7m?

nie ulegnie zmianie
409,9 m*
78,2 m?

nie ulegnie zmianie

Projektowany budynek ze wzgledu na przeznaczenie i sposob uzytkowania nalezy,

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, do budynkéw

mieszkalnych (ZL), o kategorii zagrozenia ludzi ZLIV.

Klasa odpornosci ogniowej ,E”, dla ktérej nie okreslono wymagan odpornosci

pozarowej.

OPRACOWAL:

arch. Agata Wojciechowska-Grygo
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

INWESTOR: Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakow
ul. Kolejowa-Wejmutka, 17-230 Biatowieza

OBIEKT: budynek mieszkalny jednorodzinny

ADRES: Zywkowo 7, gm. Gérowo Itaweckie, powiat bartoszycki
dz. nr ewid. 26, obr. Zywkowo

ZAKRES ROBOT

Planowany jest remont i przebudowa istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
ISTNIEJACE OBIEKTY BUDOWLANE

Istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny.

1. KOLEJNOSC WYKONYWANYCH ROBOT

- zagospodarowanie placu budowy;

- roboty rozbiérkowe;

- roboty budowlano-montazowe;

- roboty wykonczeniowe;

maszyny i urzgdzenia techniczne uzytkowane na placu budowy.

2. INSTRUKTAi PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI ROBOT
SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

- szkolenie pracownikéw w zakresie bhp;

- zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia;

- zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegOllnie niebezpiecznymi
przez wyznaczone w tym celu osoby;

- zasady stosowania przez pracownikow srodkow ochrony indywidualnej oraz odziezy
i obuwia roboczego.

3. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJINE ZAPOBIEGAJ ACE )
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT
BUDOWLANYCH.

3.1 Zagospodarowanie placu budowy

Zagospodarowanie terenu budowy wykonuje sie przed rozpoczeciem roboét budowlanych, co
najmniej w zakresie:

¢ ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych;

» wykonania drdg, wyjs¢ i przejs¢ dla pieszych;

« doprowadzenia energii elektrycznej oraz wody;

» odprowadzenia sciekéw lub ich utylizacj;

¢ urzgdzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych;

¢ zapewnienia oswietlenia naturalnego i sztucznego;

» zapewnienia wlasciwej wentylacji;

» zapewnienia tgcznosci telefonicznej;

» urzadzenia sktadowisk materiatéw i wyrobow.

Teren budowy Ilub rob6t powinien byé w miare potrzeby ogrodzony lub skutecznie
zabezpieczony przed osobami postronnymi. Wysokos¢ ogrodzenia powinna wynosié, co
najmniej 1,5 m.
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3.2 Roboty rozbiérkowe

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robét budowlano — montazowych:

- upadek pracownika z wysokoéci (brak zabezpieczenia obrysu stropu, brak
zabezpieczenia otwordw technologicznych w powierzchni stropu).

Roboty  rozbidérkowe  konstrukcji  stalowych i prefabrykowanych  elementéw
wielkowymiarowych mogg by¢ wykonywane na podstawie projektu montazu oraz planu
,Di0z” przez pracownikbw zapoznanych z instrukcjg organizacji rozbiorki oraz rodzajem
uzywanych maszyn i innych urzadzen technicznych. Przebywanie oséb na gornych
ptaszczyznach $cian, belek, stupéw, ram Ilub kratownic oraz na dwdch nizszych
kondygnacjach, znajdujgcych sie bezposrednio pod kondygnacjg, na ktorej prowadzone sg
roboty rozbiorkowe, jest zabronione.

3.3 Roboty budowlano — montazowe:

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu rob6t budowlano — montazowych:

- upadek pracownika z wysokosci (brak zabezpieczenia obrysu stropu; brak
zabezpieczenia otworéw technologicznych w powierzchni stropu; brak zabezpieczenia
otworéw prowadzgcych na ptyty balkonowe);

- przygniecenie pracownika piytg prefabrykowang wielkowymiarowg podczas
wykonywania robét montazowych przy uzyciu zurawia budowlanego (przebywanie
pracownika w strefie zagrozenia, tj. w obszarze réwnym rzutowi przemieszczanego
elementu, powiekszonym z kazdej strony o0 6,0 m).

Roboty = montazowe  konstrukcji  stalowych i prefabrykowanych  elementow
wielkowymiarowych mogg by¢ wykonywane na podstawie projektu montazu oraz planu
,Dioz” przez pracownikOw zapoznanych z instrukcjg organizacji montazu oraz rodzajem
uzywanych maszyn i innych urzadzen technicznych. Przebywanie oséb na gornych
ptaszczyznach $cian, belek, stupéw, ram Ilub kratownic oraz na dwdch nizszych
kondygnacjach, znajdujgcych sie bezposrednio pod kondygnacjg, na ktorej prowadzone sg
roboty montazowe, jest zabronione.

1.4 Roboty wykonczeniowe:

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robét wykonczeniowych:

- upadek pracownika z wysokosci (brak balustrad ochronnych przy podestach roboczych
rusztowania, brak stosowania  sprzetu chronigcego przed upadkiem
z wysokosci przy wykonywaniu robdt zwigzanych z montazem lub demontazem
rusztowania),

- uderzenie spadajgcym przedmiotem osoby postronnej korzystajgcej z ciggu pieszego
usytuowanego przy budowanym Iub remontowanym obiekcie budowlanym (brak
wygrodzenia strefy niebezpiecznej).

Roboty wykonczeniowe zewnetrzne (elewacja budynku) moga by¢ wykonywane przy uzyciu
ruchomych podestéw roboczych oraz rusztowan np. ,MOSTOSTAL — BAUMANN", ,BOSTA
- 70", ,STALKOL", ,RR - 1/30", ,PLETTAC", ,ROCO - 1".

1.5 Maszyny i urzadzenia techniczne uzytkowane na placu budowy:

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu robét budowlanych przy uzyciu maszyn
i urzgdzen technicznych:

- pochwycenie konczyny gérnej lub konczyny dolnej przez naped (brak pelnej ostony
napedu);

- potrgcenie pracownika lub osoby postronnej tyzka koparki przy wykonywaniu robot
na placu budowy lub w miejscu dostepnym dla os6b postronnych (brak wygrodzenia
strefy niebezpiecznej);
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- porazenie prgdem elektrycznym (brak zabezpieczenia przewodéw zasilajgcych
urzadzenia mechaniczne przed uszkodzeniami mechanicznymi).

4. INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI
ROBOT SZCZEGOLNIE NIEBEZPIECZNYCH

Szkolenia w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy dla pracownikéw zatrudnionych
na stanowiskach robotniczych, przeprowadza sie jako:

- szkolenie wstepne,
- szkolenie okresowe.

5. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJINE ZAPOBIEGAJ ACE )
NIEBEZPIECZENSTWOM WYNIKAJ ACYM Z WYKONYWANIA ROBOT
BUDOWLANYCH.

Bezposredni nadzér nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg
odpowiednio kierownik budowy (kierownik rob6t) oraz mistrz budowlany, stosownie
do zakresu obowigzkdw.

OPRACOWAL:

arch. Agata Wojciechowska-Grygo



