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.  ZArACZNIKI FORMALNO-PRAWNE: - str. 18

1. Decyzja o warunkach zabudowy IP.7331-62/10 z dn.20.12.2010r. wydana przez - str. 19— 27
Urzad Gminy Biatowieza.

2. Postanowienie WZM.R1.4000/P/4408/10 z dn.22.11.2010r. wydane przez - str. 28
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego w sprawie uzgodnienia decyzji o
warunkach zabudowy w zakresie melioracji.

3. Postanowienie Zarzadu Drog Powiatowych w Hajnéwee DT.5443-1-96/10 z - str. 29 - 30
dn.30.11.2010 r. w sprawie uzgodnienia decyzji 0 warunkach zabudowy w
zakresie obszarow przyleglych do pasa drogowego.

4. Postanowienie GK.6018-406/10 z dn.33.11.2010r. wydane przez Starostwo -str. 31 - 32

Powiatowe w Hajndwee w sprawie uzgodnienia decyzji o warunkach zabudowy
w zakresie ochrony gruntow rolnych.
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DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 52 ust. 1 i art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717, z
poZn. zmianami), § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2004 r., w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) nawiazujac do art.104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z
péin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Bialowieza. ul. Sportowa 1, 17-230 Bialowieza, z dnia 2
listopada 2010r., w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy,

ustalam:

1. warunki zabudowy terenu dla inwestycji, polegajgcej na budowie wiezy widokowej nr 3 wraz z
niezb¢dng infrastruktury techmiczna, w ramach dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym
gruntéw: 40, polozonej w Bialowiezy, przy ul. Waszkiewicza (rejon mostu na rzece Narewka).

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepiséw odrgbnych:

1) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: _

a) spelni¢ warunki i wymagania wynikajace z art. 5 ust. 2, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jednolity: Dz. U, z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z p6Zn. zm.), w zakresie uzytkowania obiektu
budowlanego, a w szczegblnodei: w zakresie utrzymywania go w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym (...); :

b) parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia czeéci dziatki nr 40 - objetej opracowaniem (wg wniosku Inwestora) — ok.2600m?,
- wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni czesci dziatki
objetej zakresem wniosku (intensywno$é wykorzystania terenu) — maksymalnie do ok. 0.10;

¢) gabaryty i wysoko$¢ projektowanej zabudowy, w tym szeroko$¢ elewacji frontowej oraz
geometria dachu:

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji budowy wiezy widokowej nr3 o nastepujacych parametrach:

- wieza widokowa o konstrukcji drewnianej, wymiary gabarytowe projektowanego obiektu wg wniosku

Inwestora — w o0k.3,20m x 10,00m (z dopuszczalna tolerancija do 20%);

- szerokosci elewacji frontowej obiektu — 0k.10,00 m (z dopuszczalng tolerancja do 20%);

- wysokoi¢ w kalenicy: max do 0k.9,00m,

- uklady potaci dachowych: dachy dwuspadowe, lub wielospadowe, polaciowe;

- katy nachylenia potaci: 0k.30°- 45%

- kierunki gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réznorodny.

Projektowana budowa obiektu winna byé zaprojektowana w sposéb zapewniajacy wkomponowanie w
istniejace otoczenie i krajobraz,

2) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) spemi¢ warunki i wymagania okreélone w:

- art. 74 ust. 1, ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, Prawo ochrony s$rodowiska, (Tekst jednolity: Dz.
U. z 2008r. Nr 25, poz. 150, z péZn. zm.), zgodnie z treécig ktdrego, w trakcie przygotowywania i
realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z terenu;

— art. 75 ust. 1, ust. 2, w/w ustawy w zakresie ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac

budowlanych przy realizacji przedsigwzigcia, a w szezegdlnoscei obowiazkn uwzglednienia ochrony

gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych, oraz wykorzystywania i

Stwterdzamn Zgodnpr_zekszta%ca{lia .ele.mentéw pr_zyrodniczyc'h przy provs..fadz.eniu prac bu_d-owlanycl.i_ wylacznie w takim

M ind, areh, %}%’?‘TEL"W jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja konkretnej inwestycii; .

Lebiedzisishe. f'j' ust. 1 tejze ustawy, zgodnie z ktérym nowo zbudowany lub zmodernizowany obiekt

%1 TBdowlany, zespSt obiektow fub instalacja nie moga byé oddane do uzytkowania, jezeli nie
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spelniaja wymagas ochrony srodowiska, dotyczacych w szczegoOlnodci: )
~ - wykonania wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracy; nych Srodkéw
technicznych chronigcych srodowisko;
- zastosowania odpowiednich rozwiazan technologicznych, wynikajacych z ustaw lub decyzji;
- uzyskania wymaganych decyzji okreslajacych zakres i warunki korzystania ze §rodowiska;

b) spetnié warunki i wymagania wynikajace z art. S ust.1, pke. 1, lit. d, ustawy z dnia 7Hipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst Jednolity: Dz. U. 22006 r. Nr 156, poz. 1118, z p6n. zm.), zgodnie z ktérym: objekt =
budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okreflony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, Zapewniajac (w szczegblnosci)
spelienie wymagan podstawowych dotyczacych odpowiednich warunkéw (...) ochrony $rodowiska,

¢) uzyskaé zgode (stanowisko) Starosty Powiaty Hajnowskiego w przedmiocie wylaczenia z produkgji
uzytkéw rolnych pod projektowana zabudowe w zakresie zwigzanym z projektowanym zamierzeniem
inwestycyjnym (art, 11, ust, 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych;
tekst jednolity: Dz. U, z 2004 t.,nr 121, poz. 1266 z pézn, Zmianamj);

d) teren dziatki znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw oraz specjalnego obszaru
ochrony siedlisk , Natura 2000 Puszcza Biatowieska (PLC200004), wyznaczonych rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz. U. nr 229, poz. 23 13). Planowane zamierzenie nie koliduje z ustaleniami ochronnymi
dlatego obszaru oraz nie pogarsza stanu siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, a takze nie wplywa -~
negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat Wyznaczony w/w obszar,

e} teren dzialki znajduje si¢ w rejonie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza Bialowieska". Niemniej
zgodnie z § 5 ust. 3, pkt. 2 rozporzadzenia Nr 7/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazn "Puszcza Bialowieska". Planowane zamierzenie nie koliduje

z ustaleniami ochronnymi dlatego obszaru.

f) teren nie jest objety obowigzkiem sporzadzenia planu migjscowego; ‘

g) realizacja inwestycji wskazanej we wniosku inwestora, nie narusza w szczegolnoéei przepiséw:

- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i legnych,

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz obowiazujacych ustales planéw
ochrony ustanowionych dia parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw '
krajobrazowych, a takze dla i yeh form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o
ochronie przyrody,

- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,

- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

- ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach,

- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3) obstugi w zakresie infrastruktary technicznej i komunikacji: -,

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — nie dotyczy, '

b) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy,

©) zrzut Sciekéw bytowo — gospodarczych — nie dotyczy,

d) zaopatrzenie w energie cieplng — nie dotyczy, :

e) zjazdy i wejécie na dziatke — z wykorzystaniem istniejacych wjazdéw i wejéé na dziatke, poprzez

istniejacy uklad dojazdéw z istnigjacej drogi dojazdowej o szer.4m, a nastepnie w wlaczeniem do dro gl

powiatowej (dziatka nr geod. 382).

=

4) wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

a) nalezy spemmié Wymagania okre§lone w punkcie 2 niniejszej decyzji;

b) spelié warunki i wymagania wynikajace z art. 5 ust. 1, pkt 1, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (tekst Jednolity: Dz, U. z2006 r. Nr 156, poz. 1118, z pé#n. zm.), zgodnie z ktérymi: obiekt
budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac (m. innymi)
spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

- bezpieczefistwa konstrukeji,

- bezpieczefistwa pozarowego,

- bezpieczenstwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony Srodowiska,

— ochrony przed hatasem i drganiami. S'Wi 289860 2 aryginatem
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¢) spetni¢ warunki i wymagania z zakresu poszanowania, wystgpujacych kol sises exdshstodyToanan.

obiektu, uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym zapewnienia dostgpu do drogi pﬁblicznej (art. 5,
ust. 1, pkt 9, w/w ustawy Prawo budowlane).

5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gbérniczych:
- nie dotyczy omawianej inwestycji;
6) Inne wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych: _
a/ wykaza¢ prawo do dysponowania nieruchomoécia na cele budowlane (art. 32 ust, 4, pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.1118, z pdzn. zm.),
b/ nalezy zachowad odlegtosé projektowanej zabudowy od granic dziafki sasiedniej na warunkach
okreslonych w § 12, Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690, z
péin.zm.), w zakresie usytuowania budynkéw na dzialce budowlanej od granicy z sagiednia dzialka
budowlang oraz na warunkach okre$lonych w § 271, § 272, § 273, cytowanego rozporzadzenia, w zakresie
usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe;
¢/ projekt budowlany wykonaé zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tekst jedn.: Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz.1118, z pézn. zm.), ze szczegblnym uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w art. 5 ust. 1, odnoszacych sie do sposobu projektowania i budowy obiektéw budowlanych,
w tym do spelnienia wymagan w zakresie poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych
intereséw 0s6b trzecich oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w
sprawie szczeg6lowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. nr 120, poz. 1133, z pbzn.zm.).
d/ realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe, wraz ze stosownym wnioskiem nalezy
zwréceid sig do Starostwa Powiatowego w Hajnéwee, ul. A. Zina nr 1, dolaczajac:
- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi, opracowanym zgodnie z  rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133, z pézn.zm.) oraz zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art, 12
ust. 7 ustawy prawo budowlane (art. 33 ust. 2, pkt. 1,2 i 3, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, tekst jednolity: Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118, z pdin. zm).,
— ofwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;
- ostateczng decyzjg o warunkach zabudowy.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

— wyznaczono kolorem czerwonym (oraz literami A-B-C-D-A), na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000, przyjetej do pafistwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego, stanowiacej zalacznik nr 2 do
niniejszej decyzji. W/w zatacznik do decyzji znajduje si¢ do wgladu siedzibie Urzedu Gminy w
Bialowiezy (pokdj nr 9, 1 pietro).

4. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sig¢ realizacje inwestycji:
Po analizie stanu faktycznego w zakresie istniejacego zainwestowania, funkcji obiektéw i terenéw oraz
stanu prawnego terenu nie znaleziono przeciwwskazan dla realizacji inwestycji.

Uzasadnienie:

Inwestor wystapit o warunki zabudowy terenu dla inwestycji o warunki zabudowy terenu dla inwestycji,
polegajacej na budowie wiezy widokowej nr 3 wraz z niezbedng infrastrukturg, techniczna, w ramach dziatki

oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw: 40, polozonej w Bialowiezy, przy ul. Waszkiewicza (rejon
mostu na rzece Narewka).

Rozpatrujgc zlozony wniosek inwestora, przed wydaniem decyzji o ustaleniv warunkéw zabudowy, Wit

Gminy Bialowieza, po dokonaniu analizy wynikajacej z art. 53 ust. 3, zgodnie z obowiazkiem wynikajacym

z art. 53 ust. 4 pkt. 6, 8 i 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwrécit sig o

uzgodnienie decyzji do organdéw wiasciwych w sprawach tj. do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jako organu wiafciwego dla obszardw objetych ochrong na

podstawie przepiséw o ochronie przyrody, z proshq o uzgodnienie przedmiotowej inwestycji w zakresie, o

ktérym mowa w art. 53, ust. 4, pkt. 8 ustawy,

- Starosty Hajnowskiego wiasciwego organu w sprawie ochrony gruniéw rolnych, z proshq o uzgodnienie
przedmiotowej inwestycji w zakresie, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4, pkt. 6 ustawy,

- Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego z prosbq o ﬁ&gﬁﬂh‘wr#es@!ﬂ"xzedm{mowq inwestycji w zakresie o

ktérym mowa w art. 53 ust. 4, pkt. 6, ustawy, @ "'g""l.'z'tgj.’é"jjkz’_ ’z;tz:": L" i 2 1 _

r.bud, BE/112/01



- Zarzqdu Drdg Powiatowych w Hajnéwee- organu wiasciwego w zakresie, o ktérym mowa w art. 53 ust. 4,

pkt. 9, (wlasciwym zarzqdcq drogi). -

Wymienione organy swoje stanowisko wyrazity w drodze nastepujacych uzgodnien:

Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska - nie wyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia

otrzymunia projektu niniejszej decyzji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, na zasadzie art.

33 ust. Sc ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80,

poz. 717, ze zm.), uznano za uzgodnienie decyzji,

—  dzialajqcy z upowainienia Starosty Hajnowskiego, Naczelnik Wydziatu Geodezji, Katastru i
NieruchomoSci, Geodeta Powiatowy - postanowieniem z dnia 30-11-2010r. znak: GK.6018-406/10.

- dzialajqcy z upowaznienia Marszatka Wojewddztwa, Dyrektor Wojewddzkiego Zarzad Melioracji i
Urzqdzer Wodnych - postanowieniem z dnia 22-11-2010r. Znak: WZM.RI.4000/P/4408/10 ,

- Zarzqd Drog Powiatowych w Hajndwcee - postanowieniem znak: z dnia DT.5443-1-96/19.

Nie dokonywano uzgodniefi z pozostalymi organami okreflonymi w art. 53 ust. 4 w/w ustawy gdyz w
analizowanym przypadku obowiazek taki nie wystepuje.

W trakcie postgpowania administracyjnego, zgodnie z art.72 i art.96 ustawy o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227, z péin.zm.), przed wydaniem decyzji o warunkach —~
zabudowy dla w/w inwestycji Wéjt Gminy Bialowieza dokonat analizy wniosku w odniesieniu do
oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000.
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigd
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegSlowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. z 2004r.
. Nr 257, poz. 2573 z péin. zm.), precyzujace przedsicwziecia podlegajace koniecznosci przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, nie wymienia opisywanej inwestycji.
Zakwalifikowano jg wige do grupy III.

Wojt Gminy Biatowieza przeprowadzajac badanie i zakres oddzialywania wiw przedsigwziecia na
srodowisko, oraz uwzgledniajac laczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie , udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na §rodowiske (Dz. U. Nr 199 poz.1227, poZn.zm.) w odniesieniu do oddziatywania
przedsigwzigcia na obszar Natura 2000 tj.: rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia z uwzglednieniem skali
- przedsigwzigeia i wielkoéci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, powiazaf z innymi
przedsigwzigciami, w szczegblnoéci skumulowanie oddzialywania przedsiewziecia z innymi
przedsigwzigciami, wykorzystanie zasob6w naturalnych, emisji i wystepowania innych uciazliwosci, ryzyka
powstania powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglgdnieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska, w szczegllnosei .
przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoéci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania zasobéw
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, rodzaj i skale mozliwego oddziatywania
przedsigwzigeia w szczegllnoéci zasigg oddziatywania na obszar geograficzny i liczbe ludnosci,
poszczegblne elementy przyrodnicze, wielko§é i ztozono§é oddzialywania z uwzglednieniem obciazenia
istniejacej infrastruktury technicznej stwierdzono, ze wiw przedsigwzigcie nie spowoduje pogorszenia stanu
srodowiska , nie wplynie negatywnie na zdrowie ludzi oraz na obszar Natura 2000.

W niniejszej decyzji oprécz wymog6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1588, z 2003 1.) oraz przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeft i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U.
nr 164, poz. 158922003 r.).  Zgodnie z wymogami ustawowymi — projekt niniejszej decyzji zostal
sporzadzony przez uprawnionego czlonka wiasciwej izby samorzadu zawodowego architektéw.

Pouczenie

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzjg o warunkach zabudowy mozna wydad wigcej niz jednemu
wnioskodawcey, dorgezajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i whagcicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 633,“-“' 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenmym). Wfﬁ'fiz””’ 290d5g:

[T,
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2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prai(.\?a w?a?ho iy R{aﬁ%ilﬁﬁ%é#ﬂ
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2, ustawy o planowaniu i zagospodarowanin przestrzennym).

3. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4, ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Decyzja o warunkach zabudowy - za zgoda strony, na rzecz ktérej zostala wydana, moze byé
Pprzeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji (art. 63
ust. 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). :

5, Organ, ktory wydat decyzje o warunkach iabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe; -

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji (art. 65, ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe

- {art. 55, w zwiazku z art. 64 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

7. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowg na podstawie przepiséw ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118, z pbzn. zm.).

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy — dla potrzeb ustalenia wymagaf nowej zabudowy,
stanowig zalacznikinr 112 do niniejszej decyzji (skladajace si¢ odpowiednio z: czedci tekstowej — zal. or
1 i czgsci graficznej nr 2).
W/w. zataczniki zawierajace czgé¢ tekstows i graficzng, do niniejszej decyzji znajduja sie do wgladu w
aktach sprawy, siedzibie Urzedu Gminy Bialowieza.

Pojednym egzemplarzu zatacZnikéw nr 1 i 2 otrzymuje wnioskodawea. -

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Bialymstoku, ul. Mickiewicza nr 3, za poérednictwem Wéjta Gminy
Bialowieza, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zalaczniki :
* nrl - wyniki analizy (czeéé tekstowa),
* nr2 - czg$ pgraficzna (mapa w skali 1:2000 z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren

inwestycji),
Otrzymuijg :

1. Gmina Bialowieza c e I
ul.Sportowa 1, 17-230 Bialowieia Decyzja niviejsza nprawomocniia sie

dnia /ﬁ_—@l- ?OA“&

t powedu braku cdwolat

do wiadomosci:

2. Pozostale strony wedlug wykazu - _WOJTA
znajdujacego sig w aktach niniejszej sprawy sz Dutkowski

Stwlardzam zgognosc ; aryginatem

. MErietoarch AnngMarig | B
; mb;edzia‘u'/cmﬁukxza | B
Pr.bud. Btit12/01
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D GMINY BIALOWIEZA : 17-200 Hajnéwka, i A Zina
17-230 BIALOWIEZA 1o, (085) 682 53 70, 682 oy
ul. Sportowa 1 do projektu decyzji znak: IP.7331- 62/10
¥Z)

NIP 543-17-57-466, Regan 000531329 20 grudnia 2010 r.

Wyniki analizy, o ktérej mowa w Rozporzgdzenin Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospedarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poez. 1588).

~  czesc tekstowa —

Zgodnie z wymogami w/w Rozporzadzenia, analiza w zakresie warunkéw, o kt6rych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, objeto teren wyznaczony
w sasiedztwie dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi gruntéw: 40 ul.Waszkiewicza (rejon mostu
na rzece Narewka), poloZonej w Bialowiezy, ktérej to dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy,
okreslony w zalgezniku graficznym, sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.

W wyniku analizy stwierdzono, iz:

1) Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposéb_pozwalajacy na okreflenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkeji, parametréw, cech i wskainikéw ksztaltowania zabndowy oraz zagospodarowania terenn, w
tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy araz _intensywno$ci
wykorzystania terenu;

Inwestor wystapit o warunki zabudowy terenu dla inwestycji o warunki zabudowy terenu dla inwestycji,
polegajacej na budowie wiezy widokowej nr 3 wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, w ramach dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym gruntéw: 40, polozonej w Bialowiezy, przy ul.Waszkiewicza (rejon
mostu na rzece Narewka).

Projektowana wieza widokowa nr 3 — planowana do budowy o powierzchni zabudowy ok 320mx 10mi
wysokoéei 0k.8,12 m,

W stanie faktycmym dzialka nr 40 polozona w Bialowiezy, przy ul. Waszkiewicza (rejon mostu na rzece
-Narewka) - objgta nmle_]szym opracowaniem jest wolna od zabudowy.

Teren dzialki (w miejscu projektowanej lokalizacji wiezy widokowej) jest z lekkim spadkiem w kierunku
doliny rzeki Narewka.

Dojazd do dziatek umozliwia istniejacy uklad dojazd6w z istniejacej drogi dojazdowej o szer.4m, a
nastgpnie w wlgezeniem do drogi powiatowej (dziatka nr geod. 382).

W bezposrednim sasiedztwie lokalizacji wystepuje nastepujaca infrastruktura techniczna: sieé energetyczna
(wzdhuz ul. Waszklewmza)

Planowane zamierzenie inwestycyjne polegat bedzie na realizacji projektu majacym na celu
utworzenie §ciezki edukacyjnej przebiegajacej wzdtuz doliny Narewki na Polanie Biatowieskiej. Planowana
inwestycja znajduje si¢ na terenie potozonym w dolinie rzeki Narewka, z punktami zatrzymania turystéw w
miejscach projektowanych wiez widokowych.

Objeta niniejszym wnioskiem projektowana wieza widokowa nr 3 - stanowié bedzie czeéé pro_]ektowane_p
Sciezki edukacyjnej przebiegajacej wzdluz doliny rzeki Narewki na Polanie Bialowieskiej.

Projektowana wieza widokowa bedzie obiektem o charakterze nawigzujacym do regionalnej architektury, o
prostej budowie, z dachem wielospadowym.

Projektowana wieza widokowa bedzie obiektem o konstrukeji drewnianej, z dachem wielospadowym, ukiad
kalenicy o katach nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacy 30°-45°. Bryla obiektu zwarta. Szeroko$é

elewacji frontowej wiezy widokowej 10,00m. Od frontu projekiowane jest wejicie gléwne na wieze
widokowa.

Wskaznik wielko$ei powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem
wynoszacy 0k.0,10, wyznaczono na zasadzie § 5, ust. 2, w/w rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. - z uwagi na nietypowy charakter planowanej inwestycji.

Z uwagi na powyzsze, funkcj¢ projektowanego zamierzenia, istniejacy charakter zabudowy bezpoérednio
przyleglej do nieruchomosci - szeroko$é elewacji frontowe] ustala sie na zasadzie § 6 ust. 2 w/w
rozporzadzenia jako wielko$¢ zgodnie z wnioskiem inwestora wynoszaca: ok.10,00m dla planowanej
zabudowy (z dopuszczalng tolerancja do 20%).

‘ NaStemhm Eﬂiany Biaktemieskiej wystgpuja budynki o réznorodnej konstrukeji: gldwnie tradycyjne

drewniane Yfs m % glan "’Zabudowa istniejagca z dachami ich bryl podstawowych: gléwnie 9 4
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dwuspadowymi, wykonanymi jako dachy polaciowe, w przewazajacej cz@éci1 i nuw;‘; ;;'{&lg"a L
Katy nachylenia potaci dachowych w-budynkach wynosza: od ok.30° do ok.45°. Takie tes katy 1 ulﬁgndy
polaci dachowych wystepujacych na obszarze analizowanym ustala si¢ dla projektowanego obiektu.

Biorac pod uwagg nietypowy charakter planowanej inwestycji — wieza widokowa - wysokoé¢ gléwnej
kalenicy wyznacza si¢ na zasadzie § 8 — w/w rozporzadzenia i ustala si¢ zgodnie z wnioskiem inwestora
jako: do 9,00m. o

Kierunki gléwnych kalenic w stosunku do frontu dziatki jako prostopadie lub réwnolegle w odniesieniu do
drogi, ustala si¢ odpowiednio do geometrii dachéw budynkéw, wystepujacych w obszarze analizowanym (§
8 w/w rozporzadzenia), biorac przy tym pod uwage wystepujace kierunki gtéwnych kalenic przewazajace;
wigkszosci budynkéw istniejacych w obszarze analizowanym.

Z uwagi na nietypowo$¢ zamierzenia inwestycyjnego - nie ustala si¢ Zatem szezeg6lnych wymagaf w tym
zakresie, dopuszezajac oba do stosowania - kierunki gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki:
prostopadie Iub réwnolegle — w dostosowaniu do charakteru obiektu (w zakresie umozliwiajacym dogodne

usytuowanie w celu umozliwienia prowadzenia obserwacji otaczajgcej doliny rzeki Narewka z platform
wiezy widokowej). :

2) teren ma dostep do drogi publicznej: :
Jest to dostep do drogi poprzez istniejacy uklad dojazdéw z istniejace] drogi dojazdowej o szer.4m, a
nastepnie w wigczeniem do drogi powiatowej (dziatka nr geod. 382).

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;
Projektowane przedsigwzigcie wymaga uzbrojenia terenu w przylacza i urzadzenia ‘infrastruktury
technicznej, j.n.:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna — nie dotyczy,

b) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

¢) zrzut Sciek6w bytowo — gospodarczych — nie dotyezy,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — nie dotyczy,

€) zjazdy i wejscie na dziatkg — z wykorzystaniem istniejacych wjazdéw i wejé€ na dziatke, poprzez
istniejacy ukiad dojazdéw z istniejacej drogi dojazdowej o szer.dm, a nastgpnie w wlaczeniem do drogi
powiatowej (dziatka nr geod. 382).

4). teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele
nierolnicze i niele§ne:

Teren ten stanowi uzytki o klasach: £V, a obszar przeznaczony pod inwestycje jest mniejszy niz 1 ha,
wobec czego nie ma zastosowania przepis art. 6 i 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004r, Nr 121, poz. 1266, z p6zn. zm.) w zakresie ograniczenia
przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nieleéne.

3). decyzja jest 2godna 2 przepisami odre¢bnymi:

a) wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczy obszaru, w odniesieniu do ktérego nie istnieje
obowiazek sporzadzenia planu miejscowego,

b) rejon bezposredniej lokalizacji inwestycji jest czeéciowo pokeyty szata, roslinng. Krajobraz rolinny nie
odbiega od roslinnosci potencjalnej charakterystycznej dla rejonu,

¢) teren dziatki znajduje si¢ w rejonie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza Bialowieska". Niemniej
zgodnie z § 5 ust. 3, pkt. 2 rozporzadzenia Nr 7/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 1. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazn "Puszcza Biatowieska". Planowane zamierzenie nie koliduje z
ustaleniami ochronnymi dlatego obszaru.

d) teren dziakki znajduje si¢'w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw oraz specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,,Natura 2000” Puszcza Bialowieska (PLC200004), wyznaczonych rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000,

(Dz. U. nr 229, poz. 2313). Planowane zamierzenie nie koliduje z ustaleniami ochronnymi dlatego
obszaru oraz nie pogarsza stanu siedlisk gatunk6w roélin i zwierzat, a takze nie wplywa negatywnie na
gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony w/w obszar,

e) realizacja inwestycji wskazanej we wniosku inwestora, nie narusza w szczegélnosci przepiséw:

- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz obowigzujacych ustales planow

ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw

krajobrazowych, a takze dla innych form oc Y zeadys 8/ kksich mowa w przepisach o

ochronie przyrody, e, Anna-Maria : 25
- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zab fﬁ%ﬁﬁ%’fﬂabytkami,




26

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
- ustawy z dnia 2] marca 1985 1. o drogach publicznych,

- ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach,

- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

6. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduije si¢ realizacie inwestycji

W stanie faktycznym przedmiotowy teren nie jest zabudowany. Krajobraz ro$linny nie odbiega od
potencjalnej roslinnosci charakterystycznej dla rejonu i migjsca. W wyniku w/w analizy stanu faktycznego w
zakresie istniejacego zainwestowania, funkeji obiektéw i terenéw oraz stanu prawnego terenu nie znaleziono
przeciwwskazan dla realizacji inwestycji. '

oY Zg0dposc 2 oryginaien
! - Arna-Marig

rkeh 'ka-i,uk.'i"‘r

UPT bud. Bt /179707



s WO POWIATOWE
; HAJNOWCE
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Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 53 ust. 4 i 5 ustawy z dnia |27 Wow iu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. {717 - Zefniejszymi
zmianami ), oraz art. 106 Kodeksu postqpowama administracyjnego ( tekst jednolity z 2000 r.

Dz U. nr 98 poz. 1071 z péZniejszymi zmianami ) na wniosek Urzedu Gminy w Biatowiezy,
znak: IP.7331- 62/10 zdnia 15.11.2010r. .

postanawia si¢

uzgodni¢ w zakresie melioracji projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy terenu
potozonego w Bialowiezy przy ul. Waszkiewicza, . oznaczonego w ewidencji gruntéw nr
geod. 40 , ktéry jest przeznaczony na realizacje 1nwestyc;1 polegajacej na budowie wiezy
w1dokowe] or 3 o pow, zabudowy ok. : 3,20 mx10 m i wysokodci ok. 8,12 m,

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 60 ust. 1, art. 53 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r. z pdzniejszymi
zmianami) Dyrektor Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzefi Wodnych w
Biatymstoku dzialajac z upowaznienia Marszatka Wojewbdztwa Podlaskiego postanowit
uzgodni¢ w zakresic melioracji projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy terenu
polozonego w Bialowiezy przy ul. Waszkiewicza, oznaczonego w ewidencji gruntéw nr
geod. 40 , ktory jest przeznaczony na realizacj¢ inwestycji polegajacej na budowie wiezy
widokowej nr 3 o pow. zabudowy ok. : 3,20 mx10 m i wysokosci ok. 8,12 m.

" Na térenie inwestycji nie wystepuja mzqdzema melioracji wodnych. Dziatka przylega do
rzeki Narewka.

Na niniejsze postanowienie stuzy inwestorowi zazalenie do Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie, ul. Grzybowska 80/82, za posrednictwem Wojewddzkiego
Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Biatymstoku ul. Handlowa 6, w terminie siedmiu
dni od dnia doreczenia postanowienia stronie.

Otrzymuje:

1. Urzad Gminy B1a10w162a . 17-230 B1alome2a =ul Waszkiewicza 74
2. strony postgpowania
3. afa

Z up. MARSZALXA WD JELG

Stwierdzam zgocnogt 2 oryginaten
mgr ik arch, Anna-Maria - N

fedzinska-£ulsza
hud, BE/112/01
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Zarzad Drog Powia‘towych \.N (0%5) 682 53 70, 682 30 50, tax (085} 682 42 20

w Hajnéwce T 20
17-200 Hajnowke, ul. Bialska 41 Hajnéwka, dnia: ¥*/11.2010r.

tet. (085) 683 20 01, fax. 683 27 51

NP 543-18-23.800 M

— | | Fod (E
DT.5443-1-96/10 l@érw S [

BIA!:OWIEZ
POSTANOWIENIE omﬁ( 05 -12- 2010 |

LY IR .

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy k—dni‘ﬂz} 152 003.1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717), art. 35 ust. 3, ustawy z dnja 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.
U. 22007 r. Nr 19 poz. 115 z pdz. zm.) oraz art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kpa (Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z péz. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Urzedu Gminy Biatowieza z dnia 15.11.2010 r. w sprawie uzgodnienia
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
wiezy w1dokoweJ nr 3 o powierzchni zabudowy ok. 3,20 m x 10 m i wysokosci
ok. 8,12 m, majgcym na celu utworzenie §ciezki edukacyjnej przebiegajacej
wzdluz doliny Narewki na Polanie Bialowieskiej, z punktami zatrzymania
turystébw w miejscu projektowanej wiezy, na dzialce o nr geodezyjnym 40,
obszarowo przyleglej do granicy pasa drogowego drogi powiatowej Nr 1649B
przy ul. Waszkiewicza, w rejonie mostu w Bialowieza Towarowa w obrebie
Podolany w Bialowiezy — Zarzad Drog Powiatowych w Hajnéwce

postanawia

uzgodni¢ pozytywnie projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy terenu w
odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi powiatowej Nr
1649B przy ul. Waszkiewicza, w rejonic mostu w Bialowieza Towarowa w
obrgbie Podolany w Biatowiezy, polegajacej na budowie wiezy widokowej. nr 3
0 powierzchni zabudowy ok. 3,20 m x 10 m i wysokosci ok. 8,12 m, majacym
na celu utworzenie $ciezki edukacyjnej przebiegajacej wzdtuz doliny Narewki
na Polanie Bialowieskiej, z punktami zatrzymania turystéw w miejscu
projektowanej wiezy, na dzialce o nr geodezyjnym 40, przy zachowaniu
nastgpujacych warunkéow:

- projektowany obiekt budowlany nalezy sytuowa¢ w odlegtoéci minimalne;j
20,00 m od zewne¢trznej krawedzi jezdni drogi powiatowej, przyleglej do
dziatki o nr geod. 40 (art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach

~._publicznych Dz. U. 22007 r. Nr 19 poz. 115 z pdz. zm.),

UZASADNIENIE

Pismem znak IP.7331-62/10 z dn. 15.11.2010 r. Urzad Gminy Biatowieza
w zwiazku z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy polegajacej na
budowie wiezy widokowej nr 3 o powierzchni zabudowy ok. 3,20 m x 10 m i
wysokosci ok. 8,12 m, majacym na celu utworzenie $ciezki edukacyjnej
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przebiegajacej wzdhuz doliny Narewki na Polanie Biatowieskiej, z punktami
zatrzymania turystOw w miejscu projektowanej wiezy, na dzialce o nr
geodezyjnym 40, zwrécit sig do tutejszego Zarzadu Drég Powiatowych w
Hajnéwce o uzgodnienie projektu decyzji ustalenia warunkdw zabudowy w/w
terenu obszarowo przyleglego do granicy pasa drogowego drogi powiatowej Nr
1649B przy ul. Waszkiewicza, w rejonie mostu w Bialowieza Towarowa w
obrebie Podolany w Biatowiezy.

Przytoczony na wstepie art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze decyzje o
warunkach zabudowy wydaje si¢ po uprzednim uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadceg drogi. :

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencii.

Na niniejsze postanowienie stuzy stronie prawo wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Biatymstoku w terminie 7 dni od
daty otrzymania za posrednictwem Zarzadu Drég Powiatowych w Hajnéwce.
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Na podstawie art. 60 ust. 1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt. 6 i art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717)
oraz art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity z 2000 roku, Dz. U. Nr 98,
poz. 1071 ze zmianami) w odpow1ed21 na wniosek Wéjta Gminy Bialowieza Nr IP.7331-62/ 10 z
dnia 15.11.2010 roku (data wplywu 16.11 2010 roku),

postanawia sig
uzgodni¢ w zakresie ochrony gruni&ﬁr rolnych projekt decyzji o ustaleniu warunkéw
',zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie polegajacej na budowie wiezy widokowej nr
3 - o powierzchni zabudowy ok. 3,20m x 10m i wysokosci ok. 8,12m, majacym na celu
utworzenie $ciezki edukacyjnej przébiegajqcej wzdluz doliny Narewki na Polanie
~ Bialowieskiej z punktami zatrzymania turystéw w miejscu projektowanej wiezy w ramach

dzialki oznaczonej numerem 40 polozonej w obrebie Podolany gmina Bialowieza.
UZASADNIENIE

Woéjt Gminy Biatowieza wnioskiem Nr IP.7331-62/10 z dnia 15.11.2010 roku wystapit o
uzgodnienie w zakresie ochrony gruntéw rolnych projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie polegajacej na budowie wiezy widokowej nr 3 — o
powierzchni zabudowy ok. 3,20m x 10m i wysokoéci ok. 8,12m, majacym na celu utworzenie
Sciezki edukacyjnej przebiegajacej wzdtuz doliny Narewki na Polanie Bialowieskiej z punktami
zatrzyinania turystow w miejscu projektowanej wiezy w ramach dziatki oznaczonej numerem 40

polozonej w obrgbie Podolany gmina Biatowieza.

Zgodnie z zalaczona mapa oraz z danymi operatu ewidencii gruntéw i budynkow oraz

operatu klasyfikacyinego obrebu Podolany gmina Bialowieza na terenie w/w inwestycii wystepuija
gleby pochodzenia organicznego.
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Analiza przediozonego wniosku wykazala, ze przedmiotowa inwestycja nie wymaga

uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne w trybie art. 7 ust. 2

ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity z
2004 roku, Dz. U. Nr 121, poz. 1266 z poOZniejszymi zmianami). B
Kompetencje Starosty dotyczace wylaczenia gruntéw z produkeji rolnej reguluja przepisy
art. 111 12 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity
z 2004 roku, Dz. U. Nr 121, poz. 1266 z pézmejszyml zmianami). Wylaczenie z produkcji rolnej
nastgpuje po wydaniu decyzji o warunkach zabudowy, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencii.

Na niniejsze postanowienie sluzy stromie prawo zazalenia do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Bialymstok

' “terminie 7 dni od daty dor@czénia.
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STAROSTA HAJNOWSKI

ul. Aleksego Zina 1 Hajnowka, dnia 15.10.2012r.
17 - 200 Hajndwka

AB.6740.326.2012

DECYZJA NR 305/12

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623 z péin. zmianami)

oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 05.10.2012r.

Zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia

na budowe

dla: GMINY BIALOWIEZA
17 - 230 BIALOWIEZA UL. SPORTOWA 1

- wiezy widokowej (kat. obiektu VII) na terenie dzialki ozn. nr geod. 40 polozonej
w Bialowiezy przy ul. Waszkiewicza, gm. Biatowieza,

Projektanci: Pani mgr inZz architekt Anna - Maria Lebiedzifiska - Luksza nor upr. proj. BL/112/01 w specjalnodei
architektonicznej, cztonck Podlaskiej Okregowej Izby Architektéw nr ewid. PD/0122, Pan Dariusz Kiluk nr upr. proj.

PDL/0001/POOK/04 w specjalnosei konstrukeyjno - budowlanej, czlonek Podlaskiej Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa
nr ewid. PDL/BO/0206/04,.

...........................--....----...'.....------.---u......n..--.-.---,....-.......--,.............---.u-....n....--.-.............-....---.........-....--....-.....---...--.......
(razwa i rodzqj erar adres calego zamierzenia budowlanego, rodzgji-e obiektu/-bw bads robét budowlanych, kategoria/-e obiektu/-6w, imig | nazwisko autora

profektu oraz specjalno$l, zakres i numer fego uprawnies budgwignych oraz informacja o wpisie na liste czipnkow wiodciwej izhy samorzqdy zawodowego)

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw zgodnie z art. 36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2i 3
ustawy - Prawo budowlane:

1) szezegéls

5) inwestor jest zobowiazany:
a) zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego, o zakoficzeniu budowy co najmniej 21
dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania,
b) prze gpieniem thowanta—uzyskaé—estateezn
] o,
7) kierownik budowy (robét) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy lub—rozbidski
oraz umiesci¢ na budowie hab—na—rozbiéree—w widocznym miegjscu tablicg informacyijna
oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia.

Obszar oddziatywania obiektu/-6w, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo budow
obejmuje nieruchomosci: dziatka ozn. nr geod. 40.

Zgodnos$t z vrygmaiem ey
stwierdzam @
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Uzasadnienie

Odstapiono od uzasadnienia decyzji na podstawie art. 107 § 4 KPA, poniewaz decyzja
uwzglednia wniosek w catpséci.

Od decyzji przystuguje o } ojewody Podlaskiego za posrednictwem Starosty
Hajnowskiego w terminie 14 d i i

Otrzymuija:

1. Gmina Bialowieza

17 — 230 Bialowieza ul. Sportowa 1
zat, nr |

2. afa—zal.nrl

Zwolnione z oplaty skarbowej zgodnie z art. 7 pkt. 3
ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowe;j
(Dz.U. nr 225 poz. 1635) - jednostka samorzadu terytorialnego.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robét budowlanych, na ktére jest wymagane
pozwolenie na budowe, wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji
budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dotaczajac na pigmie: :
1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpicczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecic obowiazku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktérym mowd w art. 12
ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,
2) w.przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace
przyjecic obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze za§wiadczenic,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,
3) informacje zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy — Prawo
budowlane,
2. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego,
3. W przypadku gdy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie nie jest wymagane, do uzytkowania obiektu mozna przystapi¢ po
uptywie 21 dni od dnia dorgczenia do wiadciwego organu nadzoru budowlanego zawiadomienie o zakoficzeniu budowy, jezeli
organ w tym terminie nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.
4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg,
kontrolg budowy, zgodnie z art. 59a ustawy — Prawo budowlane. Wniosek o udziclenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wladciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli.
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TTAROSTA HAJWOWSKI
ul. Alsksego Zina 1

17 - 200 Hajndwka Hajnéwka, dnia 03.06.2013r.

AB.6740.326.2012

DECYZJA

Na podstawie art. 40 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane {tekst jednolity
Dz. U. z 2010r. Nr 243 poz. 1623), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.05.2013r. Polskiego
Towarzystwa Ochrony Ptakéw, 17 — 230 Bialowieza ul. Kolejowa-Wejmutka w sprawie
przeniesienia pozwolenia na budowe

Przenosi sie¢ w calofei

za zgoda stron pozwolenie na budowe wiezy widokowej na terenie dziatki ozn. nr geod. 40
polozonej w Biatowiezy przy ul. Waszkiewicza, gm. Biatowieza.

Uzasadnienie

Wnioskiem z dnia 31.05.2013r. Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakéw wystapito
do Starosty Hajnowskiego o przeniesienie pozwolenia na budowe nr 305/12
(znak AB.6740.326.2012) z dnia 15.10.2012r. 0 pozwoleniu na budowe wiezy widokowej
na terenie dziatki ozn. nr geod. 40 polozonej w Biatowiezy przy ul. Waszkiewicza,
gm. Bialowieza.

Zgodnie z zalaczonym do wniosku oswiadczeniem o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane inwestor dysponuje w/w dzialka,
na ktére) bedzie realizowana przedmiotowa inwestycja.

Gmina Bialowieza, na rzecz ktérej zostalo wydane przedmiotowe pozwolenie na
budowg wyrazila zgode na jego przeniesienie na rzecz Polskiego Towarzystwa Ochrony
Ptakéw, ktéry zobowiazat si¢ do przejecia wszystkich warunkéw w nim zawartych,

Wobec powyzszego stanu faktycznego i prawnego orzeka si¢ jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Wojewody Podlaskiego
za posrednictwem Starosty Hajnowskiego w terminie 14 dni liczac od dnia doreczenia.

stops wykonaniu przed uptywem terminu
EdahioN wszystkich stron.

Otrzymuja: mgronz. lrefe Kiendy$
1. Polskie Towarzystwo Ochrony Ptakow oz {3{2 Lo icvin
N . . . RO
17 - 230 Biatowieza, ul. Kolejowa — Wejmutka recnen

Adres do korespondencji: 15 — 471 Bialystok ul. Ciepla 17
2. Gmina Bialowieza

17 — 230 Biatowieza ul. Sportowa 1
3.a/a







